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1) PREMESSA

La procedura di Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.)di
piani e programmi e stata introdotta a livello europeo dalla
Direttiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo e del Consiglio con
1"obiettivo generale di “garantire un elevato livello di
protezione dell’ambiente e di contribuire all’integrazione di
considerazioni ambientali all’atto dell’elaborazione e
dell’adozione di piani e programmi al fine di promuovere 1lo
sviluppo sostenibile, assicurando che, ai sensi della presente
direttiva, venga effettuata la valutazione ambientale di
determinati piani e programmi che possono avere effetti

significativi sull’ambiente.”

La norma di recepimento da parte dello Stato italiano risulta
essere 11 D. Lgs. 152/2006 (“Norme 1in materia ambientale”),
successivamente sostituito nella Parte Seconda dal D. Lgs. 4/2008
recante “Ulteriori disposizioni correttive ed integrative del D.

Lgs. 152/2006".

A livello regionale, in attesa dell’ adeguamento
dell’ordinamento alla norma nazionale, trova applicazione 1’art.
20 della L.R. 40/98, in quanto risultante coerente con la
Direttiva 2001/42/CE; in aggiunta a cid la Regione Piemonte, al
fine di garantire la compatibilita di tale norma con 1’atto
statale, ha provveduto ad emanare la D.G.R. n. 12-8931 del
09/06/2008 ("D. Lgs. 152/2006 e s.m.i. Norme 1In materia
ambientale. Primi 1indirizzi operativi per 1’7applicazione delle
procedure 1in materia di Valutazione ambientale strategica diI
piani e programmi”), quale atto fondamentale di indirizzo e

coordinamento a livello regionale in materia di VAS.

Entrando nel merito, la verifica preliminare di
assoggettabilita a VAS (screening) si esplica nella fase iniziale
di elaborazione del piano o programma, secondo le seguenti

indicazioni:



- 1’autorita proponente predispone un documento tecnico
contenente le informazioni ed 1 dati necessari
all’ accertamento della probabilita di effetti
significativi sull’ ambiente, con riferimento ai
criteri individuati dall’Allegato I del D. Lgs.
4/2008;

- 1’autorita proponente consulta 1 soggetti competenti

in materia ambientale;

- la verifica di assoggettabilita a VAS si conclude con
la decisione di escludere o non escludere il piano o
programma dalla VAS, tenuto conto dei pareri
pervenuti dai soggetti competenti in materia

ambientale consultati.

*x * k% Kk %

I1 presente elaborato rappresenta 11 documento tecnico
necessario ai fini dell’espletamento della fase di Verifica di
Assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.)
della Variante Parziale n. 45 al P.R.G. vigente del Comune di

Priocca (CN).

Per questo tipo di strumento urbanistico (Variante Parziale
ai sensi dell’art. 17 comma 5 della L.R. 56/77 e s.m.i.) 1l’art.
20 della L.R. 40/98, cosi come specificato dalla D.G.R. 9 giugno
2008, n. 12-8931 “Primi indirizzi operativi per 1'applicazione
delle procedure 1in materia di Valutazione Ambientale Strategica
di piani e programmi”, prevede si debba procedere ad una fase di

“verifica preventiva di assoggettabilita alla valutazione.

Gli indirizzi specifici per 1la pianificazione wurbanistica
(Allegato II) della citata DGR indicano, nello specifico, che
sono di norma escluse dal processo di valutazione ambientale le
varianti parziali non riguardanti interventi soggetti a procedure
di VIA, che non prevedono la realizzazione di nuovi volumi se non

ricadenti in contesti gia edificati, che non riguardano modifiche



comportanti variazioni al sistema delle tutele ambientali
previste dallo strumento urbanistico, che non interessano aree
vincolate ai sensi degli artt. 136 - 142 - 157 del D. Lgs.
42/2004 e s.m.i. od ambiti sottoposti a misure di salvaguardia e
protezione ambientale derivanti da specifici disposti normativi
(aree  protette, siti di importanza comunitaria, zone di
protezione speciale, aree soggette ad interferenze con attivita
produttive con presenza di sostanze pericolose, aree con presenza

naturale di amianto, aree vulnerabili, ecc.).

Tuttavia, a seguito delle modifiche apportate dalla L. R. n.
3/2013 e dalla L.R. n. 17/2013, il testo coordinato dell’art. 17

della L.R. 56/77 definisce al comma 8 quanto segue:

“"Fatto salvo quanto disposto al comma 9, le varianti di cuil
ai commi 4”7 (strutturali) "e 5”7 (parziali) “sono sottoposte a
verifica preventiva di assoggettabilita alla VAS. Nel caso in cui
il PRG oggetto di variante sia stato sottoposto alla VAS, la
verifica di assoggettabilita e 1la eventuale VAS sono limitate
agli aspetti che non sono stati oggetto di precedente

valutazione.”

Ed al successivo comma 9:

“Sono escluse dal processo di valutazione le varianti di cui
ai commi 47 (strutturali) e 57 (parziali) “finalizzate
all’esclusivo adeguamento alla destinazione urbanistica dell’area
di localizzazione di un intervento soggetto a VIA, funzionalmente
e territorialmente 1limitate alla sua realizzazione o qualora
costituiscano mero adeguamento al PAI o alla normativa in materia
di industrie a rischio di incidente rilevante, a normative e
disposizioni puntuali di altri piani settoriali o di piani

sovraordinati gia sottoposti a procedure di VAS.”

La Variante Parziale N. 46 del vigente P.R.G. del Comune di
Priocca, seppur di lieve entita, non e orientata alle finalita

definite dal sopraccitato comma 9 dell’art. 17 della L.R. 56/77 e



s.m.i. e, pertanto, deve essere sottoposta alla verifica

preventiva di assoggettabilita alla V.A.S.

Sulla base di quanto premesso, 11 presente elaborato si
presenta quindi come elemento indispensabile al fine di accertare
la probabilita di effetti significativi sull’ambiente conseguenti
all’attuazione della variante in questione nonché di stabilire,
conseguentemente, se la stessa debba essere sottoposta o meno

alla procedura di Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.).

* Kk kX x %

I1 Comune, in gquanto autorita preposta all’approvazione della

variante, svolgera sia il ruolo di autorita procedente, sia di

autorita competente per la VAS. Al fine di garantire all’interno

del procedimento la terzieta dell’autorita competente per la VAS,
quest’ultima funzione verra assicurata - nel rispetto di quanto
previsto dalla D.G.R. 9 giugno 2008, n. 12-8931 - tramite
1"0Organo Tecnico Comunale formalmente istituito dal Comune ai

sensi della L.R. 40/98 e s.m.1.



2) SITUAZIONE URBANISTICA VIGENTE

I1 Comune di Priocca & dotato di Piano Regolatore Generale
Intercomunale approvato con deliberazione della Giunta Regionale

del Piemonte n. 83-40661 in data 29/01/1985.

Con deliberazione della Giunta Regionale n. 29-13020 in data
21/10/1996 e stata successivamente approvata la prima Variante
generale al P.R.G.I. dei Comuni di Castagnito, Castellinaldo,
Govone, Guarene, Magliano Alfieri e Priocca riferita unicamente
il territorio del Comune di Priocca, avendo lo stesso
preliminarmente deliberato in data 14/05/1989 di wuscire dal
Consorzio del P.R.G.I. per dar wvita ad un proprio Piano
Regolatore, individuandone altresi gli elaborati tra quelli

complessivi del P.R.G.I.

I1 problema generale dello sviluppo urbanistico del Comune di
Priocca & stato affrontato dal P.R.G.I. originario, nel periodo
tra gli anni 1980 - 1985, attraverso una duplice azione

progettuale:

- la prima riguardante 1’identificazione cartografica dei
principali aggregati urbani, distinguandoli in Centro

Storico, Centro Abitato e Nuclei Frazionali;

- la seconda attinente ad un particolare impianto normativo
che, al fine di preservare quanto piu possibile il
territorio agricolo, consentiva nelle zone agricole solo la
costruzione dei volumi tecnici ed il recupero
dell’esistente, mentre le residenze rurali dovevano essere
realizzate dai soggetti di cui all’art. 25 comma 3 della

L.R. 56/77 solo entro i perimetri dei nuclei frazionali.

Su tali ipotesi progettuali erano gquindi state individuate le
varie aree urbane esistenti che, secondo 1l classico modello di
sviluppo urbanistico italiano, si erano formate lungo le piu

importanti vie di comunicazione interne ed intercomunali.



Con la prima variante generale al piano, elaborata negli anni tra
il 1990 ed il 1995, 1la ricerca di un piu idoneo punto di
equilibrio tra sviluppo urbano e salvaguardia del paesaggio e
dell’ambiente naturale, da sempre al centro della progettazione
urbanistica, ha suggerito ulteriori soluzioni quali
1’introduzione normativa e cartografica delle Aree Agricole
Speciali (A.S.A.) che, sostanzialmente, hanno svolto e svolgono

due compiti essenziali in funzione della loro localizzazione:

- all’interno del Centro Abitato hanno consentito un
temporaneo “congelamento” di alcune indicazioni insediative
previste dal P.R.G.I. originario <che per motivi wvari
stentavano a decollare, dando spazio ad altre iniziative

con maggiori potenzialita attuative;

- all’esterno del centro abitato, oltre a svolgere funzione
di salvaguardia di alcune porzioni di territorio
interstiziale tra il centro urbano ed 1 nuclei frazionali
in attesa di una piu definita e consolidata configurazione
dell’ area urbana complessiva, hanno individuato e
preservato zone territoriali di pregio sotto il profilo

ambientale e paesaggistico.

Con la prima variante al P.R.G.I. & stata pertanto prodotta una
prima sostanziale modifica al sistema cartografico - normativo
del piano volta a salvaguardare 1l territorio agricolo naturale
ed a concentrare gli insediamenti in ambiti e forme urbane quanto
piu possibile razionali ed efficienti sotto il profilo
infrastrutturale ed in relazione all’orografia del territorio. Si
e infatti passati da una norma tendente a concentrare le sole
residenze rurali all’interno dei nuclei frazionali (che lasciava
perd in tutto il rimanente territorio agricolo la possibilita di
costruzione indiscriminata di volumi tecnici agricoli) ad una
norma piu articolata grazie alla quale, attraverso 1le aree
A.S.A., sono state inibite in particolari zone di pregio

ambientale le ©possibilita realizzative anche dei cosiddetti



volumi agricoli, trasferendo tali possibilita nelle rimanenti

aree agricole “normali”.

Intorno alle aree A.S.A. si e andato strutturando negli anni il
concetto di “area urbana” che ha portato ad una graduale
revisione di quella normativa che individuava 1 Nuclei Frazionali
prevalentemente come sede di interventi di edilizia residenziale

rurale.

L’ introduzione delle aree A.S.A. nella normativa del P.R.G. puo
certamente definirsi un importante passo avanti della cultura
urbanistica comunale che con la seconda variante (approvata con
deliberazione della Giunta Regionale n. 7-5295 in data
18/02/2002) ha trovato un momento di conferma e di assestamento
grazie all’incremento del numero e della superficie di qgueste a
salvaguardia, in particolar modo, di quelle porzioni collinari
che rappresentano valori ambientali di immediata percezione. Di
contro, si & effettuato un riconoscimento degli aggregati dei
Nuclei Frazionali quali ambiti all’interno dei quali veniva
consentito anche uno sviluppo residenziale non strettamente
connesso ad attivita agricole in lotti specificamente individuati

dal P.R.G.

L’attivita di pianificazione territoriale del Comune & proseguita
poi con la predisposizione della III Variante Strutturale per
1"esclusivo adeguamento al P.A.TI. (senza modifiche di natura
urbanistica) definitivamente adottata con D.C.C. n. 31 in data
27/04/2004 e D.C.C. n. 44 in data 16/07/2004. Tale variante non
veniva perd successivamente inoltrata ai competenti uffici
regionali per 1" approvazione definitiva poiché il Comune
ravvisava la necessita di effettuare alcuni approfondimenti
relativamente ad aspetti normativi e cartografici dello strumento

urbanistico.

Le modifiche di natura urbanistica del piano sono state attuate

nel recente periodo per mezzo di numerose varianti parziali



elaborate nel rispetto dei criteri generali della seconda

variante generale di seguito elencate.

Varianti parziali n. 1 e n. 2 approvate con deliberazioni
Consiliari n. 23 e n. 24 del 27/07/2001 riguardanti
rispettivamente “1’individuazione di aree e servizi pubblici per
gli insediamenti residenziali ed aree destinate all’istruzione” e

“1’insediamento di nuove aree speciali agricole (A.S.A.)".

Varianti parziali n. 3 e n. 4 approvate con deliberazioni
Consiliari n. 38 e n. 39 del 26/11/2001 riguardanti
rispettivamente “il riutilizzo degli edifici rurali abbandonati o
non piu necessari alle esigenze delle aziende agricole” e M“le

attivita produttive nel centro abitato”.

Variante parziale n. 5 approvata con deliberazione Consiliare n.
5 del 28/01/2002 riguardante “Norme di attuazione - recupero

rustici ai fini abitativi, artigianato di servizio, commerciale,

turistico e ricettivo, in N.F.R. e A.A. - Determinazioni”.
Varianti parziali n. 6 e n. 7 approvate con deliberazioni
Consiliari n. 18 e n. 19 del 05/03/2002 riguardanti

rispettivamente “la modifica all’art. 6 delle norme tecniche di
attuazione al P.R.G.C. — Variazione distanze dai fili stradali” e

“cartografia del P.R.G.C. — modifiche A.S.A.".

Varianti parziali n. 8, n. 9 e n. 10 approvate con deliberazioni
Consiliari n. 59, n. 60 e n. 61 del 23/09/2002 riguardanti
rispettivamente “Modifica delle Norme Tecniche di Attuazione del
P.R.G.C. per ampliamento 1in =zona agricola e relativa distanza
dalle strade comunali”, “Modifica delle Norme Tecniche di
Attuazione del P.R.G.C. per traslazione lotto edificabile ed aree
A.S.A."” e “individuazione di aree idonee ad ospitare impianti di

telefonia mobile”.

Varianti parziali n. 11, n. 12 e n. 13 approvate con
deliberazioni Consiliari n. 65, n. 66 e n. 67 del 31/10/2002

riguardanti rispettivamente “la modifica delle N.T.A. al P.R.G.C.



per ampliamento in nucleo frazionale rurale con destinazione di
civile abitazione”, “lo spostamento di aree ed ampliamento in
D.C.R.” e “la modifica agli articoli 2.8.12 (altezza massima) e

3.1. (fasce e distanze di rispetto) delle N.T.A. del P.R.G.C.".

Varianti parziali n. 14, n. 15 e n. 16 approvate con
deliberazioni Consiliari n. 5, n. 6 e n. 7 del 07/01/2003

riguardanti rispettivamente “modifiche cartografiche di aree

residenziali ed aree A.S.A.”, "“modifiche normative al capo 6°
centro abitato (distanze da filo stradale per fabbricato
interrato posto a quota inferiore dal 1livello stradale)” e
“modifica normativa al centro abitato - inserimento di

possibilita edificatoria tramite piano di recupero”.

Varianti parziali n. 17, n. 18, n. 19, n. 20, n. 21, n. 22 e
n. 23 approvate con deliberazioni Consiliari n. 34, n. 35, n. 36,
n. 37, n. 38, n. 39 e n. 40 del 20/06/2003 riguardanti
rispettivamente “le modifiche cartografiche al centro abitato
(inserimento di fabbricati da zona agricola a centro abitato e
modifica di aree A.S.A.)"”, “le modifiche cartografiche al capo VI
- centro abitato (inserimento di possibilita edificatoria tramite
piano di recupero)” e “1’adeguamento di normative al capo IX -
nuclei frazionali rurali”, “le modifiche cartografiche al
P.R.G.C. vigente mediante inserimento di aree e fabbricati in
nucleo frazionale rurale”, "“le modifiche cartografiche di aree
residenziali edificabili inserite in P.R.G.C. vigente”,
“1’individuazione di area ad attivita turistico ricettiva” e "“le
modifiche cartografiche e normative per aree I.C. e D.C.R. e

cartografiche per aree A.S.A. e verde pubblico”.

Varianti parziali n. 24 e n. 25 approvate con deliberazioni
Consiliari n. 78 e n. 79 del 25/11/2003 riguardanti
rispettivamente “‘modifiche alle N.T.A."” e “modifiche

cartografiche”.

Variante parziale n. 26 approvata con deliberazione Consiliare n.

51 del 10/09/2004 riguardante la correzione cartografica delle



tavole di piano regolatore generale vigenti con inserimento di

fabbricato in nucleo frazionale rurale.

Variante parziale n. 27 approvata con deliberazione Consiliare n.
60 del 29/09/2004 riguardante modifiche al Capo VI - Centro
abitato con inserimento di possibilita edificatoria tramite piano

di recupero.

Variante parziale n. 28 approvata con deliberazione Consiliare n.
44 del 14/12/2005 riguardante modifiche cartografiche e normative
al vigente P.R.G.C.

Variante parziale n. 29 approvata con deliberazione Consiliare n.
35 del 18/11/2005 riguardante modifiche cartografiche e normative
al vigente P.R.G.C.

Varianti parziali n. 30 e n. 31 approvate con deliberazioni
Consiliari n. 3 e n. 4 del 13/01/2006 riguardanti rispettivamente
“modifiche cartografiche finalizzate alla modifica e/o alla
realizzazione di nuove strade” e “modifiche cartografiche e

normative al vigente P.R.G.C.".

Variante parziale n. 32 approvata con deliberazione Consiliare n.
45 del 29/09/2006 riguardante 11 riordino di aree a servizi e

modifiche cartografiche e normative al vigente P.R.G.C.

Variante parziale n. 33 approvata con deliberazione Consiliare n.
50 del 17/11/2006 riguardante modifiche cartografiche al wvigente
P.R.G.C.

Variante parziale n. 34 approvata con deliberazione Consiliare n.
36 del 13/07/2007 riguardante modifiche cartografiche e normative

al vigente P.R.G.C.

Variante parziale n. 35 approvata con deliberazione Consiliare n.
64 del 19/12/2007 riguardante modifiche cartografiche e normative
al vigente P.R.G.C.

Varianti parziali n. 36 e n. 37 approvate con deliberazioni

Consiliari n. 27 e n. 28 del 04/07/2008 riguardanti



rispettivamente “modifiche cartografiche e normative al vigente
P.R.G.C.” e "“l’inserimento di rotatoria su strada provinciale

Alba - San Damiano d’Asti n. 2".

Variante parziale n. 38 approvata con deliberazione Consiliare n.
7 del 30/01/2009 riguardante modifiche cartografiche e normative

al vigente P.R.G.C.

Variante parziale n. 39 approvata con deliberazione Consiliare n.
48 del 29/09/2009 riguardante modifiche cartografiche e normative
al vigente P.R.G.C. ed in particolare alla legenda inserita nelle

tavole di piano.

Variante parziale n. 40 approvata con deliberazione Consiliare n.
7 del 18/02/2011 riguardante modifiche cartografiche e normative
al vigente P.R.G.C. ed in particolare alla legenda inserita nelle

tavole di piano.

Variante parziale n. 41 approvata con deliberazione Consiliare n.
34 del 18/09/2012 riguardante modifiche cartografiche e normative

al vigente P.R.G.C.

Variante parziale n. 42 approvata con deliberazione Consiliare n.
22 del 24/09/2013 riguardante modifiche cartografiche e normative

al vigente P.R.G.C.

Variante parziale n. 43 approvata con deliberazione Consiliare n.
23 del 03/07/2014, pubblicata dal BURP n. 34 in data 21/08/2014
riguardante modifiche <cartografiche e normative al vigente

P.R.G.C.

Variante parziale n. 44 approvata con deliberazione Consiliare n.
28 del 24/05/2016, pubblicata dal BURP n. 22 in data 01/06/2016
riguardante modifiche <cartografiche e normative al vigente

P.R.G.C.

Variante parziale n. 45 approvata con deliberazione Consiliare n.
40 del 29/12/2017, riguardante modifiche cartografiche e

normative al vigente P.R.G.C.



Nel corso dell’anno 2010, 1’Amministrazione Comunale, avendo
completato ed aggiornato gli studi geologici per 1’adeguamento al
PAI secondo le necessita emerse a seguito dell’approvazione della
variante strutturale di esclusivo adeguamento in precedenza
citata (III Variante Strutturale definitivamente adottata con
D.C.C. n. 31 in data 27/04/2004 e D.C.C. n. 44 1in data
16/07/2004 successivamente non inoltrata ai competenti wuffici
regionali per 1’approvazione definitiva), ha intrapreso 1’iter
per la formazione della Variante Strutturale N. 1 ex L.R. 1/2007
e s.m.i. di adeguamento al P.A.I. e previsione di limitati
incrementi degli edificati <che 1’Amministrazione Comunale ha
inteso opportuno inserire nell’ottica del rispetto di principi di
semplificazione ed economicita dell’azione amministrativa al fine
di ottenere - per mezzo di un’unica variante - un aggiornamento
del P.R.G. utile a consentire 1’accoglimento di alcune esigenze
segnalate dalla popolazione, a dare un impulso ad un sostenibile
e proporzionato sviluppo del costruito ed una miglior leggibilita

ed applicabilita dello strumento urbanistico.

Con la deliberazione consiliare N. 39 1in data 25/10/2011 il
Comune di Priocca ha pertanto revocato le summenzionate D.C.C. n.
31 del 27/04/2004 e D.C.C. n. 44 in data 16/07/2004 per poi
procedere, con la Deliberazione del Consiglio Comunale n. 40
anch’essa del 25/10/2011, all’adozione del progetto preliminare

della Variante Strutturale N. 1 ex L.R. 1/2007 e s.m.1i.

Ad avvenuto completamento della procedura di formazione, il
progetto definitivo della Variante Strutturale N. 1 ex L.R.
1/2007 e s.m.i. di adeguamento al P.A.I. e previsione di limitati
incrementi degli edificati e stato approvato con D.C.C. n. 14 in
data 21/05/2012 pubblicata, per estratto, sul Bollettino
Ufficiale della Regione Piemonte n. 24 del 14/06/2012.

Nel corso dell’anno 2011 1’Amministrazione Comunale ha altresi
avviato 1l’iter di formazione di una seconda variante strutturale
ex L.R. 1/2007 che & stato portato avanti in parallelo con quello

della Variante Strutturale N. 1 in precedenza descritta.



La Variante Strutturale N. 2 ex L.R. 1/2007 e s.m.i. riguarda
principalmente, in continuita con gli obiettivi della Variante
Strutturale N. 1, 1l’inserimento di alcuni lotti residenziali e la
previsione di un nuovo ambito produttivo per 1’insediamento di

attivita produttive medio - piccole.

Ad avvenuto completamento della procedura di formazione, il
progetto definitivo della Variante Strutturale N. 2 ex L.R.
1/2007 e s.m.i. & stato approvato con D.C.C. n. 31 in data
04/08/2012 pubblicata, per estratto, sul Bollettino Ufficiale
della Regione Piemonte n. 35 del 30/08/2012.



3) OBIETTIVI E CONTENUTI DELLA VARIANTE

L’Amministrazione Comunale 1intende procedere, muovendo dalle
valutazioni effettuate dal Responsabile Unico del Procedimento e
del Servizio Settore Edilizia Privata Dott. Perosino Marco circa
la necessita di apportare alcune modifiche al P.R.G.I. utili per
risolvere alcune problematiche di interesse generale,
all’adozione di una nuova Variante Parziale, la n. 46 da redigere

nell’”anno 2018.

La predisposizione di wuna nuova Variante Parziale al P.R.G.I.
vigente e stata proposta dal Sindaco alla Giunta Comunale che,
rilevata e confermata la complessiva pubblica wutilita delle
proposte  pervenute al Settore Edilizia Privata, ha dato
disposizioni al Responsabile del Servizio Settore urbanistica di

procedere in tal senso.

La Variante in questione & volta ad apportare alcune lievi
variazioni cartografiche e normative al vigente strumento
urbanistico generale volte ad una migliore gestione e tutela del
territorio che hanno preso spunto dall’analisi dell’attivita
edilizia che ha interessato il Comune nel corso degli ultimi anni
e dall’esame e valutazione di alcune osservazioni e proposte
avanzate da cittadini che - ferma restando la totale autonomia
dell’Amm.ne Com.le circa la competenza decisionale sulle modalita
di utilizzo del territorio - sono state prese in considerazione a

titolo di apporti collaborativi.

Gli ambiti oggetto di modifica per mezzo della Variante Parziale
n. 46 in questione risultano essere conformi agli strumenti di
pianificazione territoriale e paesaggistica Regionali e
Provinciali, nonché ai piani settoriali «che ne attuano Ile

previsioni.

Per quanto attiene il Piano paesaggistico regionale (PPR)

approvato con D.C.R. n. 233-35836 del 3 ottobre 2017 (BUR n. 42
del 19.10.2017), la Variante Parziale n. 46, limitatamente alle

aree da essa interessate, risulta coerente e rispettosa delle



suddette norme specifiche. Si rimanda, a riguardo, alla "“Tabella
di raffronto tra le norme del Ppr e le previsioni della variante
allo strumento urbanistico” riportata all’interno del successivo

paragrafo n. 4) del presente documento.

La Variante in questione si configura come Parziale in gquanto, a
norma del 5° comma dell’art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.i. -
recentemente sostituito a seguito dell’entrata in vigore in data
12/04/2013 della Legge Regionale n. 3/2013 del 25/03/2013 (“Nuove
modifiche alla legge regionale 5 dicembre 1977, 56 - Tutela ed
uso del suoclo”) pubblicata sul B.U.R.P. n°® 13 del 28/03/2013,

soddisfa tutte le seguenti condizioni, ovvero:

a) non modifica 1'impianto strutturale del PRG vigente e non

interessa 1l’intero territorio comunale;

b) non modifica la funzionalita di infrastrutture a rilevanza
sovracomunale o comungque non genera statuizioni normative o

tecniche a rilevanza sovracomunale;

c) non riduce la quantita globale delle aree per servizi di cui
all'articolo 21 e 22 della L.R. 56/77 e s.m.i. per piu di 0,5
metri quadrati per abitante, nel rispetto dei wvalori minimi di

cul alla L.R. 56/77 e s.m.1.;

d) non aumenta la quantita globale delle aree per servizi di cui
all'articolo 21 e 22 della L.R. 56/77 e s.m.i. per piu di 0,5
metri quadrati per abitante, oltre i valori minimi previsti dalla

L.R. 56/77 e s.m.1.;

e) non incrementa la capacita insediativa residenziale prevista

all'atto dell'approvazione del PRG vigente;

f) non incrementa le superfici territoriali o gli indici di
edificabilita previsti dal PRG vigente relativi alle attivita

produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive;



g) non incide sull'individuazione di aree caratterizzate da
dissesto attivo e non modifica la classificazione dell'idoneita

geologica all'utilizzo urbanistico recata dal PRG vigente;

h) non modifica gli ambiti individuati ai sensi dell'articolo 24
della L.R. 56/77 e s.m.1i., nonché le norme di tutela e

salvaguardia ad essi afferenti.

La Variante Parziale n. 46 non contempla nuove previsioni
insediative Dbensi, semplicemente, 1lievi modifiche riferite ad
ambiti edificabili gia previsti dal PRG vigente siti all’interno
del centro abitato e dotati di tutte le urbanizzazioni ed alcune
modifiche relative a fabbricati esistenti non comportanti aumenti

di cubatura rispetto a gquanto gia previsto dalle NTA vigenti.

CONTENUTI DELLA VARIANTE PARZIALE N. 46:

1 Variazione cartografica finalizzata allo stralcio del
lotto edificabile residenziale “P” (con contestuale
individuazione di area a verde privato) con

accantonamento della volumetria per eventuali futuri

interventi di completamento residenziale.

Variazione cartografica e normativa finalizzata allo

N

stralcio del lotto edificabile residenziale “R1.9” (con
contestuale individuazione di area a verde privato) con
accantonamento della volumetria per eventuali futuri
interventi di completamento residenziale e contestuale
stralcio delle limitrofe aree a servizi “AS.1” e “ASC.3"”
con ricollocamento di una pari superficie complessiva in

altro sito.

|w

Variazione cartografica e normativa finalizzata allo
stralcio del lotto edificabile produttivo “P4” e parte
di area artigianale “DCR” con successivo ricollocamento
della superficie copribile presso altro ambito

urbanistico (vedi successivo intervento n. 4).
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Variazione normativa finalizzata ad apporto di
superficie copribile su ambito produttivo “IC36”
recuperata dallo stralcio del lotto “P4"” e di parte di
area artigianale “DCR” (vedi precedente intervento n.

3).

Variazione normativa finalizzata all’introduzione di
disposizioni specifiche relative all’ambito urbanistico
“WIC2"”, sede dello stabilimento produttivo della ditta
MGM Mondo del Vino S.r.l.

Variazione cartografica e normativa finalizzata
all’introduzione di disposizione volta a consentire
1l7attivita di commercio al dettaglio (esercizio di
vicinato) all’interno di edificio (individuato con
simbologia: “NS/VP46.1") sito all’interno dell’area

artigianale “DCR”.

Variazione normativa finalizzata all’introduzione di
disposizione volta a consentire 17attivita di
ristorazione 1in edificio sito 1in area agricola (gia
individuato con simbologia: “NS/VP42.2"), previo
reperimento in loco del necessario quantitativo di aree

a parcheggio.

Variazione cartografica e normativa finalizzata alla
previsione di Permesso di Costruire convenzionato per
intervento di demolizione totale e ricostruzione di
immobile (individuato con simbologia: “NS/VP46.2") con
arretramento dell’attuale posizione rispetto alla strada
comunale, recupero della volumetria sul lotto e cessione

di aree al Comune per 1l’allargamento della carreggiata.

Variazione cartografica finalizzata allo stralcio del
lotto edificabile residenziale “15” (con contestuale
individuazione di area a verde privato) con
accantonamento della volumetria per eventuali futuri

interventi di completamento residenziale.



10 Variazione cartografica e normativa finalizzata alla

ridefinizione dell’ambito urbanistico residenziale “M3”.

11 Variazione cartografica finalizzata alla modifica della

perimetrazione del Nucleo Frazionale Rurale.

12 Variazione normativa finalizzata all’introduzione di
disposizione specifica relativa all’ambito urbanistico

\\R2 . 1" .

Gli OBIETTIVI che si prefigge 1'Amm.ne Com.le, che trovano
coerentemente definizione nei contenuti della variante sopra

riportati, sono i seguenti:

- creazione di opportune condizioni atte a favorire la
densificazione degli ambiti residenziali (INT. 1 - 2 - 9 -

10 - 12);

- incentivazione del recupero di immobili esistenti in luogo
di nuove realizzazioni (comportanti nuovo consumo di suolo
inedificato) con miglioramento della qualita architettonica

e delle condizioni di sicurezza (INT. 8);

- creazione di opportune condizioni atte a favorire la
permanenza sul territorio comunale di realta economiche e
produttive che costituiscono uno dei perni fondamentali del
tessuto economico locale, anche sotto il profilo

occupazionale(INT. 3 - 4 - 5 - 6 - 7);

- aggiornamento della perimetrazione dei nuclei frazionali

rurali presenti sul territorio comunale (INT. 11).



Variazione cartografica finalizzata allo stralcio del lotto edificabile residenziale “P”’ (con
contestuale individuazione di area a verde privato) con accantonamento della volumetria per

eventuali futuri interventi di completamento residenziale.

DESCRIZIONE E MOTIVAZIONI

La ditta SCANAVINO Giuseppe ha inoltrato al Comune la richiesta di seguito riportata.

SCANAVING Ginseppe
Vi San Vittore n. 24 COMUNE DI PRIDCCA

12040 PRICCCA (CN)
30 077; 2018 Egr. Si
24 =1 SINDACO del
COMUNE DI PRIOCCA

Via Roma . |

12040 - PRIOCCA -

OGGETTO: Richiesta di modifica al vigente Piano Regolatore Comunale.

Il sottoscritin SCANAVING Ginseppe, nato 5 Prioces (CN) 71 19,07, [953, residente a Priocea
(CN) in Via San Vittore n. EMiI'I qualith di proprieterio’ del terreno distinto in mappa o Foglic W, 4
particclla n, 498 atualmente individoato dal vigente PR.G. come lotto edificabile 8 fini residensinli
indicato con simbalogia “PM nella cartografia & peano, con la peessote achicde che g auddetts
previsiens venga stralciafa dportandoe la destinarione del temreno in questione ad area agricola.

l'utie le spese relative afla suddetin richiests di modifica al vigenie Piono Regolatore Comunale

surarmo o canon del sethasaritio.

" " F §

Restando & disposizione per ogni eventuale chmnmenta efo ulterione informiazione i merin,

ringrazia per | atlenzions ¢ pormge cordiali aalut
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L’ Amministrazione Comunale, preso atto della richiesta pervenuta, evidenziato che dalla stessa
traspare il mancato interesse della proprieta privata a dare attuazione alle previsioni dello strumento
urbanistico, intende procedere allo stralcio della capacita volumetrica presente sul lotto in questione,
con contestuale individuazione di area destinata a verde privato.

In tal modo la capacita volumetrica stralciata, tornando a disposizione dell’Amministrazione
Comunale, potra essere impiegata per eventuali futuri interventi di completamento residenziale volti
al raggiungimento dell’enunciato obiettivo della pianificazione comunale relativo alla

densificazione degli ambiti residenziali esistenti.

Riferimenti catastali: Foglio N. 4 particella n. 498

Lotto “P” destinato ad interventi di nuova edificazione diretti con L.F. 1,00 mc/mq
(scheda N. 2 delle N.T.A.)

Superficie fondiaria = 1.230 mq

Volumetria stralciata = 1.230 mq x 1,00 me/mq = 1.230 mc
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INDIVIDUAZIONE DEL SITO

ESTRATTO TAVOLA DI INQUADRAMENTO TERITORIALE INTERVENTI (ALL. 2)

VISURE CATASTALI IMMOBILI

Dati della richiesta

Comune di PRIOCCA ( Codice: H0G6S)

DATI DERIVANTIDA

Provincia di CUNEO
Catasto Terreni Foglio: 4 Particella: 498
Immobile
N DATIIDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI D&
Foglio Particella | Sub |Porz Qualita Classe Superficie(u’) Deduz Reddito
ha are ca Donunicale Agrario
I 4 198 SEMINATIVO L [T Euro 55,17 Eura 3176 VARIAZIONE D'UFEICIO del 06/12/2017 protocollo n.
CNDO0S836 in atti dal 12/01/2018 DIP. MOD.26
238046/17 (n. 279.1/2018)
Notifica [effettuata con prot. n. CNOOS1 7782018 del 10/04/18 [Partita [ [
, e ER - -
INTESTATO
N DATT ANAGRAFICT | CODICE FISCALE [ DIRITTLE ONERI REALT
1 [SCANAVINO Gi nato a PRIOCCA i1 19/07/1953 SCNGPP33L19HO6ED* [ (1) Proprieta” per 1000/1000

[DOMANDA (COMPRESE LE DENUNZIE PER VARIAZIONT) del 19/10/1990 m attr dal 27/03/1996 R

SC Sede: PRIOCCA del 02/05/1991 (n. 7932.2/1991)
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ESTRATTO PLANIMETRIA CATASTALE

VISTA AEREA DEL SITO
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INTEGRAZIONE DELLA CARTOGRAFIA VIGENTE

ESTRATTO P.R.G. VIGENTE
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Variazione cartografica e normativa finalizzata allo stralcio del lotto edificabile residenziale

“R1.9” (con contestuale individuazione di area a verde privato) con accantonamento della
volumetria per eventuali futuri interventi di completamento residenziale e contestuale stralcio
delle limitrofe aree a servizi “AS.1” e “ASC.3” con ricollocamento di una pari superficie

complessiva in altro sito.

DESCRIZIONE E MOTIVAZIONI

La ditta CORDERO Luigi ha inoltrato al Comune la richiesta di seguito riportata.

( COMUNE DI PRIOCCA
CORDERO Luigi -

Via Briceo Gatti n, 14 - 3 NV

I

12040 PRIDCCA (CN) O = E'h—
Epr. Sig.
SINDACO dei
COMUNE DI PRIOCCA
Yia Romiemn, 1

12040 - PRIOCCA -
OGEGETTO: Richiestn di modifica al vigente Plano Hegolatore Comunale.

Il sofiosertto CORDERO Luigh, nato a Priocen (CN) 1l 130719492, residente & Priocea (CN)
in Vie Brneeo Gart n. 14, wn gualith & propoietanio del temmeno distimio m mapps o) Foglo N, 9
parficella n, B23 stiualmente indiveduato dal vigenie BR.G. come logo edificabile o fnl residenciali
indiesto con zsimbologia “B1.9" nells canografia di piano, con 1o presents richiede che i sddetia
previsione verga straleista riportendo la destinazione dil terrene in questione ad aren agricols.

Turte le spese relative alls suddetta richicsta di modifica al vigente' Piano Regolatore Comanale

sErann & canco del sottoscritio.

" " B = =
Restandn a disposizione per ognt eventuale chiarimento efo witeriore informazione in meritg,

ringrezia per | stensione ¢ porge cordiali salut,

FIRMA:

o 'lII-U' ;; AL o
e :A_J.e-t-ﬁr_

f
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L’ Amministrazione Comunale, preso atto della richiesta pervenuta, evidenziato che dalla stessa
traspare il mancato interesse della proprieta privata a dare attuazione alle previsioni dello strumento
urbanistico, intende procedere allo stralcio della capacita volumetrica presente sul lotto in questione,
con contestuale individuazione di area destinata a verde privato.

In tal modo la capacita volumetrica stralciata, tornando a disposizione dell’Amministrazione
Comunale, potra essere impiegata per eventuali futuri interventi di completamento residenziale volti
al raggiungimento dell’enunciato obiettivo della pianificazione comunale relativo alla

densificazione degli ambiti residenziali esistenti.

Riferimenti catastali: Foglio N. 9 particella n. 823

Lotto “R1.9” destinato ad interventi di nuova edificazione convenzionati con L.F. 0,80 mc/mq
(scheda N. 3 delle N.T.A.)

Superficie fondiaria = 1.600 mq

Volumetria stralciata = 1.600 mq x 0,80 mc/mq = 1.280 mc

L’ Amministrazione Comunale intende altresi procedere al contestuale stralcio delle correlate aree a
servizi “AS.1” e “ASC.3” individuate dal PRG vigente sulla particella catastale in questione,
provvedendo ad individuare una nuova area a servizi “AS.1*” di superficie complessiva pari a

quella della aree a servizi stralciate in posizione ritenuta funzionale per la fruizione pubblica.

Area a Servizi AS.1 =4.000 mq
Area a Servizi ASC.3 = 1.080 mq

Totale aree a servizi stralciate = 4.000 + 1.080 = 5.080 mq

Area individuata per la previsione di nuova area a servizi a compensazione dello stralcio delle aree
“AS.1”7 e “ASC.3":
Area a Servizi AS.1* = 5.080 mq

Foglio N. 4 particelle nn. 214 — 215 - 217
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INDIVIDUAZIONE DEI SITI

ESTRATTO TAVOLA DI INQUADRAMENTO TERITORIALE INTERVENTI (ALL. 2)

VISURE CATASTALI IMMOBILI

(area interessata dallo stralcio del lotto “R1.9” e delle aree a servizi ““AS.1” e “ASC.3”)

Dati della richiesta Comune di PRIOCCA ( Codice: H068)
Provincia di CUNEO

Catasto Terreni Foglio: @ Particella: 823
Immobile

N DATT IDENTIFICATIVL DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m®) Deduz Reddito
haareca Dominicale Asrario
1 9 823 - VIGNETO 2 9 30 Enro 149,51 Euro 92,20 Impianto meccanografico del 13/12/1977
L. 289.500 L.178.515

Notifica [ [Partita [ [ [
INTESTATO

N | 'DATI ANAGRAFICT [ CODICE EISCALE I DIRITTI E ONERI REALT

1 |CORDERO Lzt nato 2 PRIOCCA 11 13/07/1942 CRDLGU4IL13HORBB® | (1) Proprieta’ per 1/1
DATIDERIVANTI DA [RICONGIUNGIMENTO DI USUERUTTO del 30/10/1990 protocello o 249877 in atti dal 21/07/2002 Registrazione: Sede: CERTIFICATO DI MORTE (n. 4188.12003)
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(sito individuato per la nuova area a servizi “AS.1%”)

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di PRIOCCA ( Codice: HOGS)
Provincia di CUNEO
Foglio: 4 Particella: 214

Immobile

N DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERTVANTI DA

Foglio Particella Sub |Porz Qualita Classe Superficie(m®) Deaduz Reddito
haareca Donunicale Agrario
1 4 214 PRATO 1L B I ] 7 Euro 9,76 Impianto meceanografico del 13/12/1977
L.18.900

Notifica | [Partita |
INTESTATO

N DATI ANAGRAFICT I CODICE FISCALE [ DIRITTI E ONERT REALT

1 |SPERONE Ezic mato a PRIOCCA 1l 08/02/1049 | SPRZEI40B0SHOGSR* | (1) Proprieta’ per 1/

DATIDERIVANTIDA

[ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 18117185 protacolio o 178134 Volfura n st dal 31/

/2003 Repertono n.: 69879 Rogante: NOVARESE Sede: VILLANOVA D ASTI

|Registrazione: UR. Sede: ASTI n: 3609 del 09/12/1998 RINUNCIA AD USUFRUTTO (o 2440.1/1999)

Dati della richiesta Comune di PRIOCCA ( Codice: HOGS)
Provincia di CUNEO
Catasto Terreni Foglio: 4 Particella: 215
Immobile
N DATI IDENTIFICATIVE DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub |Porz Qualita Classe Superficiefn®) Deduz Reddito
haareca Domtinicale Agrario
1 4 215 SEMINATIVO 2 n 7 Euro 15,32 Euro 8.68 Tabella di variazione del 13/12/2007 protocollo n.
CNO66430% in artd dal 13/12/2007 TRASMISSIONE
DATIAGEA AT SENSIDEL DL 3.10.2006 N.262 (n.
Nofifica | [Partita I
Annotazioni passaggl intermedi da esaminare - variazione colmrale eseguita ai sensi del 4l 3.10.2006 0. 262. convertite con medificazioni nella legge 24.11.2006 n_ 286 (anno 2007) - qualita’
dichiarata o panficata a coltura presente nel quadro tariffario del conmne
INTESTATI
N DATI ANAGEAFICT CODICE FISCALE DIRITTIE ONERI REALI
1 |DECAROLIS Davide nato a ALBA 1l 160%/1999 DCRDVD2OP16A124P* (1) Proprieta’ per 1/3
2 DECAROLIS Martina nata s ALBA il 18/12/2002 (1) Proprieta per 1/3
3 |DRAGONE Bruma nata 2 SATUZZO il 0506 (1) Proprieta’ per 1/3
DATI DERIVANTI DA |DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 25/04/2015 protocollo n CN0008982 in att dal 35/01/2016 Bogante: DRAGONE Sede: PRIOCCA Pesistrazions: UL
[Sede: ATBA Volume- 9990 n- 58 del 23/01/2016 SUCCESSIONE DI DECAROLITS GIACOMO (n_ 1050 12016)

Dati della richiesta Comune di PRIOCCA ( Codice: HO68)
Provincia di CUNEO
Catasto Terreni Foglio: 4 Particella: 217
Immobile
N DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella. | Sub |Porz Qualita Classe Superficie{m®) Deduz Reddito
haareca Agrario
1 4 217 SEMINATIVO 2 n 23 Euro 4,93 Tabella di variazione del 13/12/2007 protocollo n.
CN0G64307 in atti dal 13/12/2007 TRASMISSIONE
DATIAGEA AT SENSIDEL DL 3.10.2006 N.262 (n.
154297.12007)
Nofifica | Partita [
Annotazioni passaggl mtermedi da esamuinare - variazione colturale esegmita a1 sensi del dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazion nella legge 24.11. 2006 n. 286 {anno 2007} - qualita’
dichiarata o parificata a colura presente nel quadre tariffario del conmme
INTESTATI
N. DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALT
1 |DECAROLIS Davide nato a ALBA il 16/09/1909 DCRDVDA0P164 * (1) Proprieta’ per 1/3
1 [DECAROLIS Marting nata s ALBA 1l 18/122002 DCRMTNOITS8A124EY (1) Proprieta’ per 13
3 [DRAGONE Bruna nata a SALUZZO il 03/06/1973 DRGBRN73H43 * (1) Proprieta’ per 1/3
DATI DERIVANTI DA [DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 25/04/2015 protocello n CNOD08982 in atti dal 25/01 2016 Rogante: DRAGONE Sede: PRIOCCA Registazions: UL

|Sede: ATBA Volune: 9990 n- 58 del 23/01/2016 SUCCESSIONE DI DECAROLIS GIACOMO (n 1050.112016)
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ESTRATTO PLANIMETRIA CATASTALE

(area interessata dallo stralcio del lotto “R1.9” e delle aree a servizi “AS.1” e “ASC.3”)
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VISTA AEREA DEI SITI

(area interessata dallo stralcio del lotto *“R1.9” e delle aree a servizi “AS.1” e “ASC.3”)
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INTEGRAZIONE DELLA CARTOGRAFIA VIGENTE

ESTRATTO P.R.G. VIGENTE

(area interessata dallo stralcio del lotto “R1.9” e delle aree a servizi ““AS.1” e “ASC.3”)
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(sito individuato per la nuova area a servizi “AS.1*”)
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ESTRATTO P.R.G. IN VARIANTE

(area interessata dallo stralcio del lotto “R1.9” e delle aree a servizi ““AS.1” e “ASC.3”)

A IV - T S e

(sito individuato per la nuova area a servizi “AS.1*”)

L

Pag. 38



INTEGRAZIONE DELLA NORMATIVA VIGENTE

ESTRATTO N.T.A. VIGENTI
(con modifiche evidenziate)
SCHEDA N° 3

Interventi di nuova edificazione convenzionati con indice
fondiario 0,80 mc/mq.

- rapporto di copertura 30%

- indice fondiario 0,80 mc/mg

— numero dei piani fuori terra 2

- altezza massima 7,50 mt

— distanza dai confini 5,00 mt o costruzioni a cortina

- distanza dai fabbricati latistanti 10,00 mt o costruz. a

cortina

— distanza dai fili stradali 6,00 mt salvo maggiori distanze
per fasce di rispetto

- parcheggio privato sopra e/o sotto il suolo 1 mg/10 mc

- area a verde privato (superficie permeabile) 50%superficie
lotto
Aree individuate con simbologia “R1.7”, “R1.8”, *R1i-9“, “R1.10”

nella cartografia di piano.

L’edificazione sul 1lotto “R1l.7” & wvincolata alla contestuale
realizzazione convenzionata da parte dei privati dell’area a
servizi “ASC.1l” che dovra essere attrezzata in modo consono e
decoroso da concordarsi con 1’Amm.ne Com.le ©per ospitare
parcheggi e verde ad uso pubblico. L’accesso all’area “ASC.l1l”
dovra essere concordato ed approvato dall’Ufficio Tecnico della
Provincia di Cuneo. Gli ambiti “R1.7” e “ASC.l1l” dovranno essere
serviti da accessi o viabilita esistente, adeguando gli innesti
su Strada Provinciale ai sensi del D.M. 19/04/2006 “Norme
funzionali e geometriche per la costruzione delle intersezioni
stradali”.

L'edificazione sul lotto “R1.8” e vincolata alla contestuale
realizzazione convenzionata da parte dei privati dell’area a
servizi “ASC.2"” che dovra essere attrezzata in modo consono e
decoroso da concordarsi con 1’Amm.ne Com.le per ospitare
parcheggi e verde ad uso pubblico.
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L'edificazione sul lotto “R1.10” e vincolata alla contestuale
realizzazione convenzionata da parte dei privati dell’area a
servizi “ASC.4"” che dovra essere attrezzata in modo consono e
decoroso da concordarsi con 1’Amm.ne Com.le per ospitare
parcheggi e verde ad uso pubblico.
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Ulteriori disposizioni specifiche coemun
“"R1.10":

Le pratiche edilizie dovranno essere corredate da un
approfondito studio di inserimento ambientale delle costruzioni
in progetto finalizzato ad individuare le soluzioni piu
opportune ai fini della salvaguardia delle caratteristiche di
pregio ambientale dei siti evidenziate dal P.P.R.; si dovra in
particolare tenere conto della necessita di evitare che le nuove
costruzioni possano configurarsi come elementi di attrazione
dell’ apprezzamento visuale del contesto, di evitare possibili
elementi di eterogeneita, di evitare interferenza con linee di
cresta non compromesse e di prevedere eventuali interventi di

mitigazione - anche con 1’'impiego di vegetazione - wvolti a
garantire la piena integrazione nel contesto paesaggistico.
(omissis)

ESTRATTO N.T.A. IN VARIANTE

SCHEDA N° 3

Interventi di nuova edificazione convenzionati con indice
fondiario 0,80 mc/mqg.

— rapporto di copertura 30%

— indice fondiario 0,80 mc/mg

— numero dei piani fuori terra 2

- altezza massima 7,50 mt

— distanza dai confini 5,00 mt o costruzioni a cortina

— distanza dai fabbricati latistanti 10,00 mt o costruz. a

cortina

— distanza dai fili stradali 6,00 mt salvo maggiori distanze
per fasce di rispetto

- parcheggio privato sopra e/o sotto il suolo 1 mg/10 mc

— area a verde privato (superficie permeabile) 50%superficie

lotto

Aree individuate con simbologia “R1.7”, “R1.8”, "“R1.10” nella

cartografia di piano.

L'edificazione sul lotto “R1.7” & vincolata alla contestuale
realizzazione convenzionata da parte dei privati dell’area a
servizi “ASC.1” che dovra essere attrezzata in modo consono e
decoroso da concordarsi con 1’Amm.ne Com.le per ospitare
parcheggi e verde ad uso pubblico. L’accesso all’area “ASC.1l”
dovra essere concordato ed approvato dall’Ufficio Tecnico della
Provincia di Cuneo. Gli ambiti “R1l.7” e “ASC.1l” dovranno essere
serviti da accessi o viabilita esistente, adeguando gli innesti
su Strada Provinciale ai sensi del D.M. 19/04/2006 “Norme
funzionali e geometriche per la costruzione delle intersezioni
stradali”.

L'edificazione sul lotto ™“R1.8” e vincolata alla contestuale
realizzazione convenzionata da parte dei privati dell’area a
servizi “ASC.2"” che dovra essere attrezzata in modo consono e
decoroso da concordarsi con 1'Amm.ne Com.le ©per ospitare
parcheggi e verde ad uso pubblico.
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L'edificazione sul lotto "“R1.10” e vincolata alla contestuale
realizzazione convenzionata da parte dei privati dell’area a
servizi “ASC.4"” che dovra essere attrezzata in modo consono e
decoroso da concordarsi con 1'’Amm.ne Com.le per ospitare
parcheggi e verde ad uso pubblico.

Ulteriori disposizioni specifiche lotto “R1.10":

Le pratiche edilizie dovranno essere corredate da un
approfondito studio di inserimento ambientale delle costruzioni
in progetto finalizzato ad individuare le soluzioni piu
opportune ai fini della salvaguardia delle caratteristiche di
pregio ambientale dei siti evidenziate dal P.P.R.; si dovra in
particolare tenere conto della necessita di evitare che le nuove
costruzioni possano configurarsi come elementi di attrazione
dell’ apprezzamento visuale del contesto, di evitare possibili
elementi di eterogeneita, di evitare interferenza con linee di
cresta non compromesse e di prevedere eventuali interventi di

mitigazione - anche con 1’'impiego di vegetazione - wvolti a
garantire la piena integrazione nel contesto paesaggistico.
(omissis)
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Variazione cartografica e normativa finalizzata allo stralcio del lotto edificabile produttivo

“P4” e parte di area artigianale “DCR” con successivo ricollocamento della superficie

copribile presso altro ambito urbanistico (vedi successivo intervento n. 4).

DESCRIZIONE E MOTIVAZIONI

La ditta DANUSSO Carlo ha inoltrato al Comune la richiesta di seguito riportata.

COMUNE DI PRIOCCA

D\'\’[:ﬂqﬂ' Carlo T Prok, o Cimnn)
Wia San Salveno n, VB 1 [ ':lTT_ 2018
1240 PRIOCTS (CN) Peat, i _[lr_":_. e
| R L s T e
TTRER S
SINDACD del

COMUNE DI PRIOCCA
Via Roma n. |

12048 - FRIOCCA -

QOGETTO: Richiesta di modifice al vigente Piang Begpolaiore Comunale

Il sottescntto DANUSSO Carly, nato a Pricccs (ON) 1 G199, of, RS CRL 39501 HUGKE.
residente & Priccca m Via San Silveno o, 178, in qualita 1 proprietano del semeno destinto 1o mappa al
Foglio m 5 purticella n 230, attuslmente mdividuato dal vigente PRG. come Ito sdificabsle a fin
produttiv mdieate con simbologin “P4"nella cartoprafin di plane {superficie: 1,700 ma; rapporio
copertura: 50%6), con |n presente nehaede che lo suddetts previstong venga straloats nportonds In
destinanone del terrene ad ares agncola, od eventualmente o verde privato,

Tutte e spese relative slla suddetta rchizstn di maodifica al vigente Piang Regolatore Comunale saranno
i panco del sotoserite.

SN
Restando a disposizione per ogni eventuale chiarimento oo ulieriore informazione in mesite, ningraeia

e " atenzione ¢ porpe condiali salugi,

FIRM A

I%- 7 _.-'J )
%JML_ H;f'%i.:?_’rj’
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L’ Amministrazione Comunale, preso atto della richiesta pervenuta, evidenziato che dalla stessa
traspare il mancato interesse della proprieta privata a dare attuazione alle previsioni dello strumento
urbanistico, intende procedere allo stralcio della capacita edificatoria destinata ad interventi di
natura produttiva individuata dal PRG vigente sulla particella catastale n. 230 del Foglio N. 5 con
risultanza di area a destinazione agricola.

In tal modo la capacita edificatoria stralciata, tornando a disposizione dell’Amministrazione
Comunale, verra impiegata presso altro ambito urbanistico relativamente al quale ¢ stata inoltrata
specifica richiesta di ampliamento all’Amministrazione Comunale (si rimanda a tal fine al

successivo intervento di variante n° 4).

Riferimenti catastali: Foglio N. 5 particella n. 230 (superficie di 2.450 mq)

Lotto “P4” destinato ad interventi di nuova edificazione a destinazione produttiva con R.C. 50%
Superficie fondiaria (insistente sulla particelle 230 del Foglio N. 5) = 1.700 mq

Superficie copribile = 1.700 mq x 50% = 850 mq

Area “DCR?” per interventi di nuova edificazione a destinazione produttiva con R.C. 50%
(scheda N. 6 delle N.T.A.)

Superficie fondiaria (insistente sulla particella n. 230 del Foglio N. 5) = 750 mq

Superficie copribile = 750 mq x 50% = 375 mq

Totale superficie copribile stralciata = 850 + 375 = 1.225 mq
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INDIVIDUAZIONE DEL SITO
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Dati della richiesta Comune di PRIOCCA ( Codice: H068)
Provincia di CUNEO

Catasto Terreni Foglio: 5 Particella: 230
Immaobile

N DATI IDENTIFICATIVE DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella | Sub |Porz Qualit Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Donunicale Agraria
I 5 230 - [SEMINATIVO ) 24 50 Euro 18,98 Euro 10,76 Tmpianto meccanografico del 13/12/1977
L. 36.750 L.20.825

Notifica I [Partita [4407 [ I
INTESTATO

N 'DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE I DIRITTI E ONERI REALL

1 |DANUSSO Carlo nato a PRIOCCA il 01/11/1939 DNSCRL30S01HO6EK" | (1) Proprieta’ per 1000/1000
DATI DERIVANIIDA [ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 13/04/1990 Voltura in ati dal 20/00/1952 Repertorio .- J8277 Rogante: VINCENZO TOPPING Sede: ALBA Fegistrazions: Sede: ALBA L
[847 del D3/05/1990 (n. 9244.1/1990)

Pag. 44



ESTRATTO PLANIMETRIA CATASTALE

VISTA AEREA DEL SITO
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INTEGRAZIONE DELLA CARTOGRAFIA VIGENTE

ESTRATTO P.R.G. VIGENTE
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INTEGRAZIONE DELLA NORMATIVA VIGENTE

ESTRATTO N.T.A. VIGENTI
(con modifiche evidenziate)

7.1.
Aree artigianali ed industriali di riordino e completamento.

E' destinata prevalentemente al riordino degli impianti

produttivi di tipo artigianale, industriale e commerciale

esistenti e al completamento dei lotti liberi; in essa sono

ammessi i1 seguenti interventi:

a) ristrutturazione, demolizione, ricostruzione, ampliamento
impianti esistenti industriali

b) costruzione di nuovi laboratori artigianali

c) costruzione di depositi o magazzini di merce all'ingrosso

d) costruzione di uffici e di servizi annessi agli impianti
produttivi

e) costruzione di due unita abitative per 1l titolare e/o
per 1l personale addetto alla sorveglianza (superficie
utile complessiva mg 150 max per unita produttiva).

Tutti gli insediamenti dovranno garantire i1l rispetto della

legge 10/5/76 n. 319 "Norme per la tutela delle acque

dall'inquinamento".

E' wvietata 1'installazione di insediamenti industriali o
artigianali di tipo nocivo per ragioni di sicurezza e
pubblica utilita, nonché di igiene.

Le aree per servizi pubblici sono individuate nelle Tavv. n.
1 en. 3.

Ulteriori modalita di intervento sono indicate nella scheda
allegata alle presenti N.T.A.

Per 11 fabbricato individuato nella cartografia di piano con
simbologia “N.S.5”, avente destinazione artigianale, si
consente il frazionamento dell’attuale unica attivita in piut
attivita aventi eventualmente ognuna la possibilita di
realizzo di un alloggio per 11 proprietario e/o il custode.
(RIF. V.P.31)

Per il fabbricato individuato nella cartografia di piano con
simbologia “N.S.6”, avente destinazione artigianale, si
consente il frazionamento dell’attuale unica attivita in piut
attivita aventi eventualmente ognuna la possibilita di
realizzo di un alloggio per il proprietario e/o il custode.
(RIF. V.P.38)

Per 11 fabbricato individuato nella cartografia di piano con
simbologia “N.S.1l1l”, avente destinazione artigianale, si
consente il frazionamento dell’attuale unica attivita in piu
attivita aventi eventualmente ognuna la possibilita di
realizzo di un alloggio per i1l proprietario e/o il custode.
(RIF. V.P.40)

Per i1 fabbricato individuato nella cartografia di piano con
simbologia “NS/VP41l.1”, avente destinazione artigianale, si
consente il frazionamento dell’attuale unica attivita in piu
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attivita aventi eventualmente ognuna la
realizzo di un alloggio per il proprietario
(RIF. V.P.41)

possibilita di
e/o 11 custode.

(omissis)
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ESTRATTO N.T.A. IN VARIANTE

7.1.
Aree artigianali ed industriali di riordino e completamento.

. . . . . . . .
E destinata prevalentemente al riordino degli 1impianti
produttivi di tipo artigianale, 1industriale e commerciale

esistenti e al completamento dei lotti liberi; in essa sono

ammessi 1 seguenti interventi:

f) ristrutturazione, demolizione, ricostruzione, ampliamento
impianti esistenti industriali

g) costruzione di nuovi laboratori artigianali

h) costruzione di depositi o magazzini di merce all'ingrosso

i) costruzione di uffici e di servizi annessi agli impianti
produttivi

j) costruzione di due unita abitative per 11 titolare e/o
per 1l personale addetto alla sorveglianza (superficie
utile complessiva mg 150 max per unita produttiva).

Tutti gli insediamenti dovranno garantire il rispetto della

legge 10/5/76 n. 319 "Norme per la tutela delle acque
dall'inguinamento".

E' wvietata 1l'installazione di 1insediamenti industriali o
artigianali di tipo nocivo per ragioni di sicurezza e

pubblica utilita, nonché di igiene.

Le aree per servizi pubblici sono individuate nelle Tavv.
1 en. 3.

Ulteriori modalita di intervento sono indicate nella scheda
allegata alle presenti N.T.A.

n.

Per 11 fabbricato individuato nella cartografia di piano con

simbologia “N.S.5”, avente destinazione artigianale, si
consente il frazionamento dell’attuale unica attivita in piu
attivita aventi eventualmente ognuna la ©possibilita di
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realizzo di un alloggio per 1l proprietario e/o il custode.
(RIF. V.P.31)

Per il fabbricato individuato nella cartografia di piano con
simbologia “N.S.6”, avente destinazione artigianale, si
consente il frazionamento dell’attuale unica attivita in pit
attivita aventi eventualmente ognuna la possibilita di
realizzo di un alloggio per i1l proprietario e/o il custode.
(RIF. V.P.38)

Per 11 fabbricato individuato nella cartografia di piano con
simbologia “N.S.11”, avente destinazione artigianale, si
consente il frazionamento dell’attuale unica attivita in piu
attivita aventi eventualmente ognuna la possibilita di
realizzo di un alloggio per il proprietario e/o il custode.
(RIF. V.P.40)

Per il fabbricato individuato nella cartografia di piano con
simbologia “NS/VP41l.1”, avente destinazione artigianale, si
consente il frazionamento dell’attuale unica attivita in piu
attivita aventi eventualmente ognuna la possibilita di
realizzo di un alloggio per il proprietario e/o il custode.
(RIF. V.P.41)

(omissis)
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Variazione normativa finalizzata ad apporto di superficie copribile su ambito produttivo
“IC36” recuperata dallo stralcio del lotto “P4” e di parte di area artigianale “DCR” (vedi

precedente intervento n. 3).

DESCRIZIONE E MOTIVAZIONI

La ditta BOSCO Rossana ha inoltrato al Comune la richiesta di seguito riportata.

COMUNE DI PRIOCCA

IPrene. di Cunen| |

BOSCO Rossana L1 1 0TT. 2018 J
Strada Fasoleto n, 5 ‘ ot e T -
12040 PRIDCCA (ON) | B |
Egr. sig.
SINDACO del

COMUNE DI PRICVCC A
WVia Roman |

12040 - PRIOCCA -

OGGETTO: Richiesta i modifica gl vigente Fane Regolatore Comunale

La =ottoscritta BOSCO Hossana, natd a Bra (CN) il 05071973, of, BSC RSN TiL45 BlLLE,
residente a Priocca in Strada Fazoleto n. 5, in gualitd di proprietaria-dellimmoebile distinmo in mappa.al
Foglie n, 5 particella n, 849, attualniente individuato dal vigente PLR.GL come ambito artigianaie " 1LCT
nella cartogratia di piano, con la presente richiede unapporfo di superficie copribile di 850 mq cirea da
utilizzane per Mampliamento dell attivitd artigianale avente sede presso |immaobile sopracitato,

Tutte li spese relative alla suddetta nchiesta & moditics ol vigente PMano Regolatore Comnale saranno
a caneodella soltoscrta

LI NN

Restando o disposizione por opnd evinmole chiarmento oo ulterione informszione in merito, ringraa

per atengione ¢ porge cordiali salutl
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L’ Amministrazione Comunale, preso atto della richiesta pervenuta, a seguito di approfondimento
della stessa in relazione alla richiesta oggetto del precedente intervento di variante n° 3, intende
procedere individuando un apporto di superficie copribile — di pari valore rispetto a quella stralciata
dalla particella n. 230 del Foglio N. 5 — riferito all’ambito urbanistico “IC36”, distinto catastalmente
al Foglio N. 5 particella n. 849.

Riferimenti catastali: Foglio N. 5 particella n. 849

Ambito urbanistico “IC36”

Incremento di superficie copribile = 1.225 mq
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INDIVIDUAZIONE DEL SITO
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Dati della richiesta Comune di PRIOCCA ( Codice: H068)
Provincia di CUNEO

Catasto Terreni Foglio: 5 Particella: 840
Area di enti urbani e promiscui

N DATIIDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella. | Sub |Parz Qualita Classe Superficie(n’) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Apgrario
1 H 549 B ENTE 31 08 Tipo mappale del 12/06/2007 protocello n. CNO369595 in
URBANO atti dal 12/06/2007 (. 369595.1/2007)
Nofifica | [Partia B [ [
foni comprende il fz Su 217 301
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ESTRATTO PLANIMETRIA CATASTALE

VISTA AEREA DEL SITO
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INTEGRAZIONE DELLA NORMATIVA VIGENTE

ESTRATTO N.T.A. VIGENTI
(con modifiche evidenziate)

6.2.
Norme particolari nel Centro Abitato.

(omissis)

I1 fabbricato individuato nella cartografia di piano con
simbologia “NS/VP43.3” pud beneficiare di un incremento di
volumetria pari a 650 mc da utilizzarsi nel rispetto delle
caratteristiche edificatorie ©previste dalle N.T.A. nel
centro abitato. (RIF. V.P.43)

L"ambito I.C.36 pud beneficiare di un ulteriore incremento
di superficie coperta di 1.225 mg. (RIF. V.P.46)

ESTRATTO N.T.A. IN VARIANTE

6.2.
Norme particolari nel Centro Abitato.

(omissis)

I1 fabbricato individuato nella cartografia di piano con
simbologia “NS/VP43.3” pud beneficiare di un incremento di
volumetria pari a 650 mc da utilizzarsi nel rispetto delle
caratteristiche edificatorie ©previste dalle N.T.A. nel
centro abitato. (RIF. V.P.43)

L’ambito I.C.36 pud beneficiare di un ulteriore incremento
di superficie coperta di 1.225 mg. (RIF. V.P.46)
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Variazione normativa finalizzata all’introduzione di disposizioni specifiche relative all’ambito

urbanistico “IC2”, sede dello stabilimento produttivo della ditta MGM Mondo del Vino S.r.l.

DESCRIZIONE E MOTIVAZIONI

La ditta MGM Mondo del Vino S.r.I. ha inoltrato al Comune la richiesta di seguito riportata.
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Con modificazione del P.R.G. non costituente variante ex art. 17 comma 12 L.R. 56/77 e s.m.i.,
riferita al comparto urbanistico “IC2”, sede dello stabilimento produttivo della ditta MGM Mondo
del Vino S.r.l., il Comune ha effettuato la corretta perimetrazione delle aree di proprieta della
societa in questione che costituiscono il sedime dello stabilimento produttivo esistente,
comprendendo le aree degli immobili “ex Casa Manca” ed “ex Casa sorelle Danusso”.

Al fine della complessiva presa d’atto della effettiva consistenza dello stabilimento produttivo della
Soc. M.G.M. I’Amministrazione Comunale intende procedere con la Variante Parziale 46 ad
inserire nel testo delle Norme di Attuazione del P.R.G. una disposizione normativa volta a
specificare che 1’ambito urbanistico “I.C.2”, cosi come ridefinito in questa sede, puo disporre della
superficie di calpestio aggiuntiva riconducibile alla documentata consistenza degli immobili
precedentemente esistenti presso le aree “ex Casa Manca” ed “ex Casa sorelle Danusso”,
eliminando al contempo la previsione di Piano di Recupero a suo tempo riferita agli immobili ad
oggi non pil esistenti.

Viene altresi specificato che gli ampliamenti — sempre assoggettati a Permesso di Costruire
Convenzionato — potranno anche essere eventualmente realizzati sull’area inizialmente destinata
esclusivamente a piazzali individuata con la precedente Variante Parziale 45.

I suddetti interventi di ampliamento, connessi all’attivita di trasformazione di prodotti agricoli
(come previsto dall’art. 12.5 lettera d nelle aree individuate in Classe III indifferenziata secondo le
norme di carattere geologico) potranno essere realizzati mediante utilizzo della superficie copribile
generata dalla restante porzione dell’ambito urbanistico in questione, della capacita residua sul lotto
e/o dei puntuali incrementi ammessi dal P.R.G.I.

L’ Amministrazione Comunale intende inoltre stabilire che, contestualmente alla richiesta del titolo
edilizio per la realizzazione di eventuali ampliamenti dello stabilimento produttivo all’interno
dell’ampliamento inserito con Variante Parziale N. 45, dovra essere presentato dal richiedente un
atto di impegno unilaterale riferito alla sistemazione della limitrofa area a servizi “AS.1*” (previa

preventiva acquisizione o messa a disposizione di quest’ultima a cura dell’Amm.ne Com.le)
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secondo le richieste del Comune ed alla piantumazione di una quinta arborea atta a mitigare
I'impatto delle nuove costruzioni. Detto impegno dovra essere garantito mediante apposita
fideiussione a favore del Comune.

In tal modo, I’ Amministrazione Comunale ¢ convinta di contemperare adeguatamente le esigenze di
ampliamento della rilevante realta produttiva in questione, con auspicabili ricadute positive
sull’occupazione locale, con le esigenze di tutela paesaggistica e sostenibilita ambientale.

P.R.G. VIGENTE AGGIORNATO RISPETTO AI CONTENUTI DELLA MODIFICAZIONE
NON COSTITUENTE VARIANTE EX ART. 17 C. 12 LETT.A) L.R. 56/77 E S.M.I.

T T ¥ T

. - 1.

Area per ampliamento dello stabilimento produttivo inserita con la precedente Variante
Parziale N. 45.
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INDIVIDUAZIONE DEL SITO

ESTRATTO TAVOLA DI INQUADRAMENTO TERITORIALE INTERVENTI (ALL. 2)

VISURE CATASTALI IMMOBILI

Dati della richiesta

Soggetto individuato

Denominazione: MGM MONDO DEL VINO SRL
Terreni e Fabbricati siti nel comune di PRIOCCA ( Codice: H063) Provincia di CUNEO
MGM MONDO DEL VINO SRL con sede in FORLI" C.F.: (2120150400

Unita Immobiliari site nel Comune di PRIOCCA(Codice H068) - Catasto dei Fabbricati

N

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zonma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Fendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zoma Catastale D derivanti da
1 4 191 3 A7 1 11 vani Totale: 324 m* Euro 681,72 [VIAPIRIOn, 33 piano: S1-T-1 inrerno: Motifica
Totale escluse aree 1: Variazions del 09/11/2015 -
seoperte**: 315 m* Incerimente in visura dei dati di
superficie.
2. Unita Immobiliari site nel Comune di PRIOCCA(Codice H068) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ATLTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categomia | Classe | Consistenza Supe(ﬂme FRendita Indinzzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 4 910 11 DT Euro 91.490,00 [VIA UMBERTO I n. 115 piano- Annotazione
$5-81-T-1; VARTAFIONE NEL
CLASSAMENTO del 16/022018
protocollo n. CNOI25729 in atti dal
16/02:2018 VARIAZIONE DI
A CLASSAMENTO (n. 3684.1/2018
b 4 2199 1 G2 1 5Tm* Totale: 159 m* Ewo8831 |VIAUMBERTOIn 115piano:T: Annotazione
'VARTAZIONE NEL CLASSAMENTO
del 03/10/2017 protocollo n. CNG173638
m attn dal 03/10/2017 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n 2764312017
3. Immobili siti nel Comune di PRIOCCA(Codice H068) - Catasto dei Terreni
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglic | Particella Sub | Porz Cualita Classe Superficie(m?) Deduz. Feddito Dati derivanti da Dati ulteriori
haareca Donunical Agrano
1 4 190 - PRATO 2 16 |02 Euro 8.27 Euro 7,03 Tmpianto meccanografico del
L.16.020 L.13.617 13121977
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4. Immobili siti nel Comune di PRIOCCA(Codice H068) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficiaim?) Deduz Reddito Drati derivanti da Dati ulteriori
haareca Domunicale Agrano
1 4 1500 - PRATO 2 3|97 Eure 1341 Euro 11,40 FRAZIONAMENTO del 19/10/2005
protocollo n. CN0279373 in atti dal
19/10/2005 (n. 279373.1/2005)
5. Immohili siti nel Comune di PRIOCCA(Codice H0G8) - Catasto dei Terreni
N. | DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m) Deduz. Reddito Dati derrvanti da Diati ulterior:
ha are ca Dominicale Agrario
1 4 212 - PRATO 1 10 02 Euro 4,66 to meccanografico del
L.9.018 7
2 4 213 - PRATO 1 20 57 Eure 9,56 Impianto meccanografico del
L. 18513 131271977
6. Immobili siti nel Comune di PRIOCCA(Codice HG8) - Catasto dei Terreni
N, DATIIDENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONT
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito Dati derivanti da Dati nlteriori
haareca Domnicale Agrano
1 + 1531 - SEMINAT 2 0 (% Euro 213 Eure 1,21 Tabella di variazione del 06/08/2009 Annotazione Notifica
wo protocollo n, CNO281464 in atei dal
11/08/2009 IN DIP. MOD.169
J 38/09 (n. 276538.1/2000)
7. Immohili siti nel Comune di PRIOCCA(Codice H068) - Catasto dei Terreni
N. | DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m’) Deduz. Reddito Diati derivanti da Dati ulteriori
haareca Dominicale Apgrario
1 4 186 - INCOLT 15 | 65 Tabella di variazione del 06/08/2009 Annotazione
STER protocollon, CNO281468 in art dal
11/08/2009 IN DIP. MOD.169
J 6/09 (n. 276536.1/2009)
8. Immobhili siti nel Comune di PRIOCCA(Codice H0G68) - Catasto dei Terreni
N. | DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m®) Deduz Reddito Dati derivanti da Dati ulteriont
ha are ca Agrario
1 4 1569 - PRATO 2 01 | 46 Euro 0,75 Euro 0,64 FRAZIONAMENTO del 14/12/2009
protocollo n. CNO440223 in atti dal
14/12/2008 presentato il 04/12/2009
(n. 440223.1/2009)
9, Imnohili siti nel Comune di PRIOCCA(Codice H068) - Catasto dei Terreni
N. | DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONT
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m®) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agranio
1 4 ) - SEMIN 2 3 |06 Euro 24.06 Euro 13,63 Impianto meccanografico del
ARBOR L. 46,500 L. 26.401 13121977
2 + 241 - VIGNETO 1 06 | 51 Euro 11,10 Euro 6,72 nto meccanografico del
L.21.483 L.13.020 131271977
10. Immobili siti nel Comune di PRIOCCA(Codice H0G8) - Catasto dei Terreni
N DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m®) Deduz Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Domimcale Agrano
1 4 2286 - INCOLT 06 | 86 VARIAZIONE D'UFFICIO del
STER (13/03/2014 protocollo n. CNOD49746
in atti dal 03/03/2014 RITORNO A
C. L SURICHIESTAC. F - IN DIP.
MOD. NUM. 47901/14 (n.
4084.1/2014)
11. Immeobili siti nel Comune di PRIOCCA(Codice H0G68) - Catasto dei Terreni
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Cralita Classe Superficie(m®} Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulterior:
haare ca Domimnicale Agrano
1 4 1m27 - SEMIN | z | 19 6l Euro 1519 Euro 8,61 anto meccanografico del
ARBOR L.16.669 77
12. Immobili siti nel Comune di PRIOCCA(Codice H068) - Catasto dei Terreni
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONT
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m®) Deduz Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Domimicale Agrano
1 4 960 - SEMIN 2 19 61 Euro 1519 Euro 8,61 Impianto meccanografico del
ARBOR L.20.415 L. 16.669 1977
13. Immobili siti nel Comune di PRIOCCA(Codice H068) - Catasto dei Terreni
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONT
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m®) Deduz. Reddito Dati derivanti da Diati ulterior:
ha are ca Dominicale Agranio
1 4 198 - SEMINAT 2 12 69 Euro 5,57 Impianto meccanografico del
Vo L. 10.787 131271977
2 4 1568 - PRATO 2 10 | 56 Euro 4,64 FRAZIONAMENTO del 14/12/2009
protocollo n. CN0440223 in atti dal
14/12/2009 presentaro i 04/12/2009
(m. 440223.1/2009)

Pag. 59



ESTRATTO PLANIMETRIA CATASTALE
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VISTA AEREA DEL SITO
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INTEGRAZIONE DELLA NORMATIVA VIGENTE

ESTRATTO N.T.A. VIGENTI
(con modifiche evidenziate)

6.2.
Norme particolari nel Centro Abitato.

(omissis)

Per la zona di ampliamento e completamento dell’area esistente IC2
1l"altezza massima dei fabbricati non potra superare i mt. 10 dal
terreno sistemato (altezza che & gia propria di alcuni fabbricati
esistenti nell’area IC2).

L"attuazione di interventi di nuova costruzione & subordinata alla
realizzazione di schermature vegetali da attuare in seguito a
presentazione, unitamente alla richiesta di autorizzazione, di un
progetto che fornisca 1la valutazione di impatto ambientale ai
sensi art. 20 L.R. 40/98 e di un progetto relativo alle opere di
urbanizzazione di completamento da realizzare a carico della
proprieta, previa stipula di atto unilaterale d’obbligo ai sensi
comma 5 art. 49 L.R. 56/77 e s.m.i. (RIF. V.P.23)

All’interno della perimetrazione dell’ area IC2 e inoltre
consentito, in aggiunta a quanto previsto in linea generale dalle
N.T.A. per tutti gli ambiti “Ic”, un ulteriore incremento di 500
mg di superficie coperta per la realizzazione di strutture
funzionali all’attivitas; ogni intervento di ampliamento
all’interno dell’area IC2 & subordinato al Permesso di Costruire
convenzionato. (RIF. V.P.46)

Prescrizioni specifiche finalizzate alla sostenibilita
ambientale dell’area IC2 (cosli come ridefinita <con la
V.P.44) :

- dovra essere prevista un’idonea cortina vegetazionale a
raccordo dell’area produttiva con le aree agricole
adiacenti composta da Sspecie arboree ed arbustive
autoctone o) comunque compatibili con il paesaggio
circostante;

- ricorso a tecniche di costruzione, materiali e tecnologie
per 1l’approvvigionamento energetico che privilegino quelle
ecocompatibili e di valorizzazione ambientale;

- per le finalita di risparmio idrico, in aggiunta al
riutilizzo delle acque meteoriche per 1’irrigazione delle
aree verdi, dovra essere verificata la possibilita di
utilizzo, per gli usi compatibili, di acque prelevate al
di fuori del pubblico servizio di acquedotto;

- limitazione della dispersione di flusso luminoso mediante
1’utilizzo di lampade ad alta efficienza;

- impiego privilegiato di pavimentazioni permeabili per la
riduzione dell’ impermeabilizzazione delle superfici
scolanti;

- individuazione di misure finalizzate a ridurre il
potenziale dimpatto causato sull’avifauna rispetto alla
realizzazione di edifici con facciate con ampie superfici
vetrate trasparenti;
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- ricorso a soluzioni atte a garantire la qualita degli
spazi aperti (parcheggi, zone di carico/scarico, ambiti di
interazione con la viabilita e 1’ambiente circostante)
oltre alla qualificazione ambientale e 1’integrazione nel
paesaggio dei bordi dell’area produttiva;

- ricorso a soluzioni progettuali di gualita funzionale ed
estetica in grado di garantire la riduzione del fabbisogno
energetico ed idrico, 1l’utilizzazione di energie e risorse
idriche rinnovabili, la riduzione della produzione di
rifiuti ed 11 miglioramento della gestione degli stessi
agevolando il recupero ed il riciclaggio interno dei
materiali, la limitazione degli impatti determinanti
processi di degrado del suolo.

Prescrizioni specifiche finalizzate alla qualita
architettonica degli edifici dell’area IC2 (cosl come
ridefinita con la V.P.44):

- dovranno essere previsti mascheramenti vegetali per
ridurre 1’impatto wvisivo degli edifici, delle aree di
stoccaggio, di <cabine e wvani tecnici (grigliati con
rampicanti, ecc.);

- dovranno essere evitati tutti gli elementi dimensionali,
materici, cromatici e formali che esaltino gli aspetti di
attrazione della visuale. (RIF. V.P.44)

All’interno delle aree pertinenziali dello stabilimento
produttivo individuato come area IC2 e ammessa la
formazione, con modifica della conformazione plano—
altimetrica del sito, di aree verdi e percorsi logistici da
attuarsi mediante accurati interventi di ingegneria
naturalistica (terre armate, ecc.) progettati in modo tale
da contenere al massimo 1’impatto paesaggistico delle opere
di contenimento del terreno.

L"ampliamento superficiale di 2.500 mq dell’ambito
urbanistico IC2 inserito nella cartografia di piano con
Variante Parziale N. 45, sito all’estremita nord dell’area
previgente e delimitato con linea perimetrale tratteggiata,
non genera aumenti di superficie copribile rispetto a quanto
gia complessivamente ammesso in precedenza dalle N.T.A.;

all’interno del suddetto ampliamento e ammessa
esetgsivamente, oltre all’eventuale realizzazione di
ampliamenti dello stabilimento produttivo connessi

all’attivita di trasformazione di prodotti agricoli (come
previsto dall’art. 12.5 lettera d nelle aree individuate in
Classe III indifferenziata secondo le norme di carattere
geologico) mediante wutilizzo della superficie copribile
generata dalla restante porzione dell’ambito urbanistico in
questione, della capacita residua sul lotto e/o dei puntuali
incrementi ammessi dal P.R.G.I., la realizzazione di aree di
sosta funzionali all’attivita produttiva da realizzarsi
mediante accurati interventi di ingegneria naturalistica

(terre armate, ecc.) progettate in modo tale da contenere al
massimo 1’ impatto paesaggistico delle opere di contenimento
del terreno. Contestualmente alla richiesta del titolo

edilizio per la realizzazione delle aree di sosta
all’interno dell’ampliamento inserito con Variante Parziale
N. 45 dovra essere presentata una proposta di compensazione
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ambientale diretta a sostituire e ripristinare il valore del
suolo perso 1n relazione a tale intervento, avendone il
medesimo valore (si rimanda a tal fine alle stime del
rapporto ISPRA 2017 “Consumo di suolo dinamiche territoriali
e servizi ecosistemici”). In alternativa, se verificata
1’assenza di luoghi da riconvertire a pratiche agricole, si
potra ricorrere alla creazione di nuovi valori ambientali
naturali e paesaggistici, il piu simili possibili alla
risorsa persa come, ad esempio, la realizzazione di nuovi
sistemi naturali permanenti 1in aree da reperire altrove
rispetto al luogo delle previsioni, che andranno ad
aumentare il bilancio ecologico del comune (siepi, filari,

prati permanenti, boschi, aree umide) . La proposta di
compensazione ambientale dovra indicare le aree pubbliche o
private individuate da sottoporre a contratto di

valorizzazione ambientale ed ecologica, la tipologia di
opere ambientali ed ecologiche da realizzare e 1’effettivo
inizio della realizzazione di tali opere.

Contestualmente alla richiesta del titolo edilizio per 1la
realizzazione di eventuali ampliamenti dello stabilimento
produttivo all’interno dell’ampliamento inserito con
Variante Parziale N. 45 dovra essere presentato dal
richiedente un atto di impegno unilaterale riferito alla
sistemazione della limitrofa area a servizi “AS.1*” (previa
preventiva acquisizione o) messa a disposizione di
quest’ultima a cura dell’Amm.ne Com.le) secondo le richieste
del Comune ed alla piantumazione di una gquinta arborea atta
a mitigare 1’impatto delle nuove costruzioni. Detto impegno
dovra essere garantito mediante apposita fideiussione a
favore del Comune. (RIF. V.P.45 = V.P. 46)

(omissis)

ESTRATTO N.T.A. IN VARIANTE

6.2.
Norme particolari nel Centro Abitato.

(omissis)

Per la zona di ampliamento e completamento dell’area esistente IC2
l’altezza massima dei fabbricati non potra superare i mt. 10 dal
terreno sistemato (altezza che & gia propria di alcuni fabbricati
esistenti nell’area IC2).

L"attuazione di interventi di nuova costruzione & subordinata alla
realizzazione di schermature vegetali da attuare in seguito a
presentazione, unitamente alla richiesta di autorizzazione, di un
progetto che fornisca 1la valutazione di impatto ambientale ai
sensi art. 20 L.R. 40/98 e di un progetto relativo alle opere di
urbanizzazione di completamento da realizzare a carico della
proprieta, previa stipula di atto unilaterale d’obbligo ai sensi
comma 5 art. 49 L.R. 56/77 e s.m.i. (RIF. V.P.23)

All’interno della perimetrazione dell’ area IC2 e inoltre
consentito, 1in aggiunta a quanto previsto in linea generale dalle
N.T.A. per tutti gli ambiti “Ic”, un ulteriore incremento di 500
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mg di superficie coperta per la realizzazione di strutture
funzionali all’attivita; ogni intervento di ampliamento
all’interno dell’area IC2 e subordinato al Permesso di Costruire

convenzionato. (RIF. V.P.406)

Prescrizioni specifiche finalizzate alla sostenibilita
ambientale dell’area IC2 (cosl come ridefinita con la
V.P.44) :

- dovra essere prevista un’idonea cortina vegetazionale a
raccordo dell’area produttiva con le aree agricole
adiacenti composta da specie arboree ed arbustive
autoctone o comunque compatibili con il paesaggio
circostante;

- ricorso a tecniche di costruzione, materiali e tecnologie
per 1’approvvigionamento energetico che privilegino quelle
ecocompatibili e di valorizzazione ambientale;

- per le finalita di risparmio idrico, in aggiunta al
riutilizzo delle acque meteoriche per 1’irrigazione delle
aree verdi, dovra essere verificata 1la possibilita di
utilizzo, per gli usi compatibili, di acque prelevate al
di fuori del pubblico servizio di acquedotto;

- limitazione della dispersione di flusso luminoso mediante
1’utilizzo di lampade ad alta efficienza;

- impiego privilegiato di pavimentazioni permeabili per la
riduzione dell’ impermeabilizzazione delle superfici
scolanti;

- individuazione di misure finalizzate a ridurre il
potenziale 1impatto causato sull’avifauna rispetto alla
realizzazione di edifici con facciate con ampie superfici
vetrate trasparenti;

- ricorso a soluzioni atte a garantire la qualita degli
spazi aperti (parcheggi, =zone di carico/scarico, ambiti di
interazione con la viabilita e 1’ambiente circostante)
oltre alla qualificazione ambientale e 1’integrazione nel
paesaggio dei bordi dell’area produttiva;

- ricorso a soluzioni progettuali di gqualita funzionale ed
estetica in grado di garantire la riduzione del fabbisogno
energetico ed idrico, 1l’utilizzazione di energie e risorse
idriche rinnovabili, la riduzione della produzione di
rifiuti ed 11 miglioramento della gestione degli stessi
agevolando il recupero ed il riciclaggio interno dei
materiali, la limitazione degli impatti determinanti
processi di degrado del suolo.

Prescrizioni specifiche finalizzate alla qualita
architettonica degli edifici dell’area IC2 (cosl come
ridefinita con la V.P.44):

- dovranno essere previsti mascheramenti vegetali per
ridurre 1’impatto visivo degli edifici, delle aree di
stoccaggio, di cabine e wvani tecnici (grigliati con
rampicanti, ecc.);

- dovranno essere evitati tutti gli elementi dimensionali,
materici, cromatici e formali che esaltino gli aspetti di
attrazione della visuale. (RIF. V.P.44)

All’interno delle aree pertinenziali dello stabilimento
produttivo individuato come area IC2 e ammessa la
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formazione, con modifica della conformazione plano-
altimetrica del sito, di aree verdi e percorsi logistici da
attuarsi mediante accurati interventi di ingegneria
naturalistica (terre armate, ecc.) progettati in modo tale
da contenere al massimo 1’impatto paesaggistico delle opere
di contenimento del terreno.

L’ ampliamento superficiale di 2.500 mq dell’ambito
urbanistico IC2 inserito nella cartografia di piano con
Variante Parziale N. 45, sito all’estremita nord dell’area
previgente e delimitato con linea perimetrale tratteggiata,
non genera aumenti di superficie copribile rispetto a quanto
gia complessivamente ammesso 1in precedenza dalle N.T.A.;
all’interno del suddetto ampliamento & ammessa, oltre
all’eventuale realizzazione di ampliamenti dello
stabilimento produttivo connessi all’attivita di
trasformazione di prodotti agricoli (come previsto dall’art.
12.5 lettera d nelle aree 1individuate in Classe III
indifferenziata secondo le norme di carattere geologico)
mediante utilizzo della superficie copribile generata dalla
restante porzione dell’ambito urbanistico in questione,
della capacita residua sul lotto e/o dei puntuali incrementi
ammessi dal P.R.G.I., la realizzazione di aree di sosta
funzionali all’attivita produttiva da realizzarsi mediante

accurati interventi di ingegneria naturalistica (terre
armate, ecc.) progettate in modo tale da contenere al
massimo 1’ impatto paesaggistico delle opere di contenimento
del terreno. Contestualmente alla richiesta del titolo

edilizio per la realizzazione delle aree di sosta
all’interno dell’ampliamento inserito con Variante Parziale
N. 45 dovra essere presentata una proposta di compensazione
ambientale diretta a sostituire e ripristinare il valore del
suolo perso 1n relazione a tale intervento, avendone il

medesimo valore (si rimanda a tal fine alle stime del
rapporto ISPRA 2017 “Consumo di suolo dinamiche territoriali
e servizi ecosistemici”). In alternativa, se verificata

1’assenza di luoghi da riconvertire a pratiche agricole, si
potra ricorrere alla creazione di nuovi valori ambientali
naturali e paesaggistici, il piu simili possibili alla
risorsa persa come, ad esempio, la realizzazione di nuovi
sistemi naturali permanenti 1in aree da reperire altrove
rispetto al luogo delle previsioni, che andranno ad
aumentare il bilancio ecologico del comune (siepi, filari,

prati permanenti, Dboschi, aree umide). La proposta di
compensazione ambientale dovra indicare le aree pubbliche o
private individuate da sottoporre a contratto di

valorizzazione ambientale ed ecologica, la tipologia di
opere ambientali ed ecologiche da realizzare e 1’effettivo
inizio della realizzazione di tali opere.

Contestualmente alla richiesta del titolo edilizio per la
realizzazione di eventuali ampliamenti dello stabilimento
produttivo all’interno dell’ampliamento inserito con
Variante Parziale N. 45 dovra essere presentato dal
richiedente un atto di impegno unilaterale riferito alla
sistemazione della limitrofa area a servizi “AS.1*” (previa
preventiva acquisizione o messa a disposizione di
quest’ultima a cura dell’Amm.ne Com.le) secondo le richieste
del Comune ed alla piantumazione di una gquinta arborea atta
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(RIF. V.P.45 )

(omissis)
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6

Variazione cartografica e normativa finalizzata all’introduzione di disposizione volta a

consentire Dattivita di commercio al dettaglio (esercizio di vicinato) all’interno di edificio
(individuato con simbologia: ‘“NS/VP46.1”) sito all’interno dell’area artigianale “DCR”.

DESCRIZIONE E MOTIVAZIONI

La ditta CASSOTTANA Luca ha inoltrato al Comune la richiesta di seguito riportata.

COMUME Bl PRIDCCH

CASSOTTANA Luen @ di D =
S, L, Sk, . 1117, 20t |
Mizzza Santa Mann Maggiore no 14 | ! " P
12084 MONDOVE (CN) T

By, Sig

SIMNDALCN del
COILNE DI PRICECC S
VisBomnm |

1200 - PRICHC S,

OGROET T Bechaesta il madific al vipeate Puans Bepolatone Comunale

11 sottorseritti CASSOTTANA Lucn, noto o MNizen Momderrmio (AT A1 3001019750 g f S5 LOL T
FENZE. resiclents 5 Prioecs in Seracls Sun Carke p, 410, mguali i legole rappresentaie della e LG
Eorlocon sede in Moncliwi (CN) e Santa Sarm Magpone e L cos la preseme dchoesle una mi nbifica
della srumenin arbanisicn Analizmis o comsmine Pamivils dr coanmencese ol demaghie & aumgegicoll ¢
wlevertse meoye o wabe (eseroizag di vicino) all ‘miemn del hbacntn disionta m mappa al Fegliom 3

particella n. 3495 uhicaio al Minderno dell are arbirumabe = 00CHR T gl vopeniie 8040

Fume be spesrclabive alla suddetts richicsta-di modifica al vigeite Piand Reinlnore Cemunsale saranno
b O |.!'L'I SN TSN
ER VX

Restunibo a despesizioae peropni eventeale chigrimesto o/ ulieriome fnlirmoaosein e, nig s

prr i slenaone ¢ peage canbial saltiz

L’ Amministrazione Comunale, preso atto della richiesta pervenuta, intende procedere —
considerando che la concessione di quanto richiesto non pare creare alcun tipo di turbativa in merito
alla complessiva funzionalita dell’area produttiva “DCR” — ad individuare il fabbricato distinto in
mappa al Foglio N. 5 particella n. 395 con apposita simbologia “NS/VP.46.1” (Norma Specifica n. 1
inserita con la Variante Parziale N. 46) ai fini dell’introduzione di specifica disposizione riferita al

suddetto immobile all’interno delle N.T.A.
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INDIVIDUAZIONE DEL SITO

ESTRATTO TAVOLA DI INQUADRAMENTO TERITORIALE INTERVENTI (ALL. 2)
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Dati della richiesta Comune di PRIOCCA ( Codice: H068)
Provincia di CUNEO
Catasto Terveni Foglio: 5 Particella: 395
Area di enti urbani e promiscui
N DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub |Porz Qualita Classe Smi'icje;mf Deduz Reddito
haareca Donumcale Agrario
1 5 395 ENTE R TIFO MAPPALE del 31/12/1997 in atti dal 01/08/1998
URBANO (0. 5978.171997)
Notifica I [Partita 11 I I
Dati della richiesta Comune di PRIOCCA ( Codice: H068)
Provincia di CUNEO
Catasto Fabbricati Foglio: 5 Particella: 395 Sub.: 2
Unita immoebiliare
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Faglio Particella Sub Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zoma Catastale
1 5 395 2 7 Eurc 6.814,28 [VARIAZIONE del 07/12/2017 protocollo n. CNO239773 in ath
dal 11/12/2017 DIV. VSI, VDE (n. 33893.172017)
Tndirizzo [STRADA SAN CARLO 31 piano: T,
iomi | erendita proposti (D.M. 701/04)

INTESTATO
| DATI ANAGRAFICT T CODICE FISCALE T DIRITTLE ONERI REALT |
[ 1 [|LC SEL consede in MONDOVT | 13290310047~ | T1) Proprieta per U1 |
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ESTRATTO PLANIMETRIA CATASTALE

VISTA AEREA DEL SITO
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INTEGRAZIONE DELLA CARTOGRAFIA VIGENTE

ESTRATTO P.R.G. VIGENTE
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INTEGRAZIONE DELLA NORMATIVA VIGENTE

ESTRATTO N.T.A. VIGENTI
(con modifiche evidenziate)

7.1.
Aree artigianali ed industriali di riordino e completamento.

(omissis)

Per 11 fabbricato individuato nella cartografia di piano con
simbologia “NS/VP46.1”, avente destinazione artigianale, si
consente 1’ insediamento di attivita di commercio al
dettaglio (esercizio di wvicinato). (RIF. V.P.46)

(omissis)

ESTRATTO N.T.A. IN VARIANTE

7.1.
Aree artigianali ed industriali di riordino e completamento.

(omissis)

Per il fabbricato individuato nella cartografia di piano con
simbologia “NS/VP46.1”, avente destinazione artigianale, si
consente 1’ insediamento di attivita di commercio al
dettaglio (esercizio di wvicinato). (RIF. V.P.46)

(omissis)
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Variazione normativa finalizzata all’introduzione di disposizione volta a consentire 1’attivita
di ristorazione in edificio sito in area agricola (gia individuato con simbologia: “NS/VP42.2”),

previo reperimento in loco del necessario quantitativo di aree a parcheggio.

DESCRIZIONE E MOTIVAZIONI

La ditta GRISOGLIO Fulvio ha inoltrato al Comune la richiesta di seguito riportata.

COMUNE DI PRIOCCA |

e, @ Cussn)

29 Bl zma‘—"

s— Al STGNDR SINDACD DEL COMUNE DI PRIOCCA
Pl M i e B R
[ - e it peaaad
L by fa s e
T Sipnor, GIISOGLIG Fuivio mato a TORING | 09/02/1957 (C.F.; GRS FLV 57RO L2159X)

residente & Priocca; strada Sabbiona n20 in ocalith of proprictatio degll immobili il ned
Carmurg dl Priccca cansiti come di seguito rpertets (o visure allegabe)

Catasto |Foglio | Particells | Sub

e e ) R e

f v s s lewar 1 [iswe  [Ewediam
F |7 |57 §F  |ahofn U |15mq  |furaS Pl
L - T S . M — |
I N g lcat.Afe |1 17 vani | BlgrocETE 04
B e o feews | 5 [
; L A.D.Eurcc16,05
! (¥ Al | | WIGNETO Il farc4l oo T
' f T = = ; — |reocueeeegn |
E (7 635 VIGNETD: |1 L o —
It 7 534 lviGNETD. (2 PIRTp T T
| . (R Duroc 1320
' -.r : | 64t -i - -.ue;-;n —---! s gy e EAS
' B |84 Fure. 500 |
E I [s2 | | ENTE URBAN |17 are a3 ca]

tibcdare defi'stiivith &l afftacamens denaminata: "Casal del Gelso- &1 FiGrisoghio & O

5.8.5° Swoita nolle propriets sopra indlcata ublcata in Priocca, strada Sabbokone 20
RICHIEGE

I| gambio di destinazions d'usa erbanistcs melative sg8 immalblll Sopra menzienat] per

pater avolgers ativite di restorazione. E7 prevista la resBzzagione di un rstorants per

girca 35 copertl. Si nBege planimetra dallares con prapests di parchepgio

[nstinti saluti
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L’ Amministrazione Comunale, preso atto della richiesta pervenuta, intende procedere —
considerando che la concessione di quanto richiesto non pare creare alcun tipo di turbativa
all’ambito agricolo in questione — ad inserire nelle N.T.A. una disposizione specifica riferita al
fabbricato in questione (Foglio N. 7 particella n. 572), gia individuato in occasione della precedente
Variante Parziale N. 42 con simbologia “NS/VP.42.2” (Norma Specifica n. 2 inserita con la

Variante Parziale N. 42).

P.R.G. VIGENTE (invariato)

N

Si specifica che I’attivita di ristorazione ¢ consentita previo reperimento in loco del necessario

quantitativo di aree per parcheggio.
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INDIVIDUAZIONE DEL SITO

ESTRATTO TAVOLA DI INQUADRAMENTO TERITORIALE INTERVENTI (ALL. 2)

VISURE CATASTALI IMMOBILI

f *@ﬁ?g{
Rl

Dati della richiesta

Comune di PRIOCCA ( Codice: H068)

Provincia di CUNEO

Catasto Terreni Foglio: 7 Particella: 572
Area di enti urbani e promiscui

N DATI IDENTIFICATIVE DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub [Porz Qualita Classe 51 ]Efime (m? Deduz Reddito
haareca Donunicale Aprario
1 % 572 - ENTE 17 83 VARIAZIONE D'UFFICIO del 14/07/2015 protocollo n.
TURBANO CNOLT3140 in atd dal 14/07/2015 IN DIP, IST. 162840715
(n. 4482.1/2015)

Notifica | [Partita 1 |
A joni prende 1l fg. 7o 571.636,637.639

di stadio: vamato graficamente x errore di
hL parte

con'tm 136139/15; di

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

Unita immobiliare

Comune di PRIOCCA ( Codice: H068)
Provincia di CUNEO
Foglio: 7 Particella: 572 Sub.: 5

n

Sede: CESSIONE DI DIRITTI REALTA TITOLO ONEROSO (o 4635.1:2016)

N, DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezicne Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categonia | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zoma Catastale
1 T 572 5 A2 1 17 vani Totale: 469 m* Euro 676,04 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 13072016
Totale escluse aree protocollo n, CNO106071 in atti dal 13/07/2016 VARIAZIONE
scoperte**: 460 m* DI CLASSAMENTO (n. 30408.12016)
Indirizzo [STRADA SABBIONE n 20 piano: T1-2-3;
A joni et e rendita non refti 1 entro dodici mesi dalls data di iscizione i atte della dichiarazione (D W 701/94)
INTESTATI
N DATT ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTL E ONERI REALI
1 GRISOGLIO Fulvio nato a TORINO il 08/02/1937 GRSFLVSTBOGLI10N (L) Proprieta” per 12 m regime di comumione dei beni con
NOLE TSABELLA
2 GRISOGLIO Fulvio nafo a TORINO il 03/02/1957 GRSFIVSTBOSL210X* (1) Proprieta per 172 integime di separazione dei beni
DATI DERIVANTIDA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 07/07/2016 Nota presentata con Modelle Unico in atti dal 28/07/2016 Repertorio n.: 283864 Rogante: SIFFREDI ALBERTO Szde: FOSSANQ
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ESTRATTO PLANIMETRIA CATASTALE

VISTA AEREA DEL SITO
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INTEGRAZIONE DELLA NORMATIVA VIGENTE

ESTRATTO N.T.A. VIGENTI
(con modifiche evidenziate)

8.4.
Norme particolari.

(omissis)

In riferimento ai fabbricati individuati nella cartografia
di piano con simbologia “NS/VP.42.2” & ammesso l’utilizzo
della wvolumetria derivante dal possibile ampliamento una-—
tantum del 20% del corpo di fabbrica principale ai fini del
recupero del piano sottotetto del fabbricato pertinenziale
interno alla proprieta, mediante innalzamento della
copertura dello stesso contenuto entro il limite di altezza
massima di 7,50 metri. In caso di applicazione della
disposizione specifica, dovra essere contestualmente
assunto dalla proprieta 1’impegno di realizzare alcuni
posti auto da destinare ad uso pubblico con modalita da
definire nel dettaglio in accordo con 1’Amm.ne Com.le. (RIF.
V.P.42) In riferimento ail suddetti 1mmobili €& consentita
1’attivita di ristorazione previo reperimento in loco del
necessario quantitativo di aree a parcheggio. (RIF. V.P.46)

ESTRATTO N.T.A. IN VARIANTE

8.4.
Norme particolari.

(omissis)

In riferimento ai fabbricati individuati nella cartografia
di piano con simbologia “NS/VP.42.2” ¢& ammesso l’utilizzo
della volumetria derivante dal possibile ampliamento una-
tantum del 20% del corpo di fabbrica principale ai fini del
recupero del piano sottotetto del fabbricato pertinenziale

interno alla proprieta, mediante innalzamento della
copertura dello stesso contenuto entro il limite di altezza
massima di 7,50 metri. In caso di applicazione della
disposizione specifica, dovra essere contestualmente

assunto dalla proprieta 1’impegno di realizzare alcuni
posti auto da destinare ad uso pubblico con modalita da
definire nel dettaglio in accordo con 1’Amm.ne Com.le. (RIF.
V.P.42) In riferimento ai suddetti immobili €& consentita
1’attivita di ristorazione previo reperimento in loco del
necessario quantitativo di aree a parcheggio. (RIF. V.P.46)
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Variazione cartografica e normativa finalizzata alla previsione di Permesso di Costruire

convenzionato per intervento di demolizione totale e ricostruzione di immobile (individuato
con simbologia: “NS/VP46.2”’) con arretramento dell’attuale posizione rispetto alla strada
comunale, recupero della volumetria sul lotto e cessione di aree al Comune per I’allargamento

della carreggiata.

DESCRIZIONE E MOTIVAZIONI

La ditta PASQUERO Nicola ha inoltrato al Comune la richiesta di seguito riportata.
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L’Amministrazione Comunale, preso atto della richiesta pervenuta, intende procedere ad
individuare il fabbricato distinto in mappa al Foglio N. 3 particella n. 412 con apposita simbologia
“NS/VP.46.2” (Norma Specifica n. 2 inserita con la Variante Parziale N. 46) ai fini
dell’introduzione di specifica disposizione riferita al suddetto immobile all’interno delle N.T.A.

La suddetta disposizione consente di intervenire presso il sito in questione mediante Permesso di
Costruire convenzionato per effettuare la totale demolizione e ricostruzione, con integrale recupero
della volumetria esistente sul lotto e sull’adiacente edificio esistente, previo arretramento
dell’attuale posizione rispetto alla strada comunale e cessione gratuita al Comune dell’area

necessaria per I’allargamento della carreggiata.
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INDIVIDUAZIONE DEL SITO

ESTRATTO TAVOLA DI INQUADRAMENTO TERITORIALE INTERVENTI (ALL. 2)
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Dati della richiesta

Catasto Terreni

Area di enti urbani e promiscui

Comune di PRIOCCA ( Codice: H068)
Provincia di CUNEO
Foglio: 3 Particella: 412

N DATI IDENTIFICATIVE DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub [Porz Qualita Classe SMI"L:R m’) Deduz Reddito
haaeca Donunicale Agrario
1 ¥ 412 ENTE 1w 8 Tipo mappale del 30/08/2012 protocollo n. CN0296230 in
TURBANO atti dal 30/08/2012 presentato il 30/08/2012 (n.
296230.1/2012)
Notifica [ [Partita [1
A joni [div ifg 3n 018
Dati della richiesta Comune di PRIOCCA ( Codice: H068)
Provincia di CUNEO
Catasto Fabbricati Foglio: 3 Particella: 412 Sub.: 2
Unita immobiliare
N, DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categonia | Classe | Consistenza Superﬁcte Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 3 412 2 EVE] L7 5 vani Totale: 150 m* Euro 139,44 |Varazione del 02/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale escluse aree L. 270.000 superficie.
scoperte*®: 150 m*
Indirizzo [STRADABRICCO GATTI piano: T-1
A jomi |l proposto con decorsi i termim: di cur all'art 1 comma3 (DML 701/94)
INTESTATO
| DATT ANAGRAFICT | CODICE FISCALE | DIRITTIE ONERIREALL
| |PASQUERD Nicolz nato i GERMANIA il 16/12/1983 | PSONCLB3ITISZ1121% | (1) Propricta” per 111
DATI DERIVANTIDA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 05/05/2018 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 15/05/2018 Repertorio n.: 5081 Rogante; COTTO LUCLA Sede: ATBA Registrarione|
Sede: COMPRAVENDITA (n. 2930.1/2018)
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ESTRATTO PLANIMETRIA CATASTALE

L

Iy

VISTA AEREA DEL SITO

Pag. 81



INTEGRAZIONE DELLA CARTOGRAFIA VIGENTE




INTEGRAZIONE DELLA NORMATIVA VIGENTE

(con modifiche evidenziate)

9.2.
Norme particolari.

(omissis)

9.2.

Norme particolari.

(omissis)
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Variazione cartografica finalizzata allo stralcio del lotto edificabile residenziale 15 (con
contestuale individuazione di area a verde privato) con accantonamento della volumetria per

eventuali futuri interventi di completamento residenziale.

DESCRIZIONE E MOTIVAZIONI

La ditta CORDERO Giuseppe ha inoltrato al Comune la richiesta di seguito riportata.

| COMUNE DN PRIOCCA

Mess B Chinen )

CORDERC Gluseppe » .
[ 1 1077, 2008 —‘

Wia Limbertoy | n. 121

1241 PRIDCTA (CN] | St AP |

il

| P U

Epr. Sig.
SINDA LD del
COTUNE T PREOCC A
Via Romaan, 1

P20 - PRICHCCA

QGG ETTOE: Hichiestn di modifico al vigenie Pumo Begolninre Comunale

s oscritio CORDERD Cahwseppe, tatoa Procca UM el 311071949, ¢ € CROGPT 2%L31 HOsH,
residenss a Praoces n Via Umabsemo oo 121, in gualicicd] propriecario.del temeni distinie in mappo ol
Fogfio m, & pardectln m, 77, aarualmense mdividusge dal vigeme R.Gocome ot resslenziale pe
mtervesi di noeyn adificnzsone diretii (indice fodiimo; | mefma | ed isdividuaio con il mosmem © 157
nelks ennnprafin di penna, com la presente nohiede che I soddein previsione venga sireleimn nportando

In destinaziome del remenin i aren opriciln, nd eventonlmenee o verde prvatn

lutie b e relatre alla smddetla nohoesds g modsbics ol vigenle P Hegslitons Comuinis Saanmo

o canc del solnserits
RN

Hestundo o disposizome perogni evennade chiammendo o wlieriore infimmarione io mendo. nngrazn

et M ntereiare ¢ perge cordiali sslui

FIHMA
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L’ Amministrazione Comunale, preso atto della richiesta pervenuta, evidenziato che dalla stessa
traspare il mancato interesse della proprieta privata a dare attuazione alle previsioni dello strumento
urbanistico, intende procedere allo stralcio della capacita volumetrica presente sul lotto in questione,
con contestuale individuazione di area destinata a verde privato.

In tal modo la capacita volumetrica stralciata, tornando a disposizione dell’Amministrazione
Comunale, potra essere impiegata per eventuali futuri interventi di completamento residenziale volti
al raggiungimento dell’enunciato obiettivo della pianificazione comunale relativo alla

densificazione degli ambiti residenziali esistenti.

Riferimenti catastali: Foglio N. 4 particella n. 77

Lotto “15” destinato ad interventi di nuova edificazione diretti con L.F. 1,00 mc/mq
(scheda N. 2 delle N.T.A.)
Superficie fondiaria = 1.421 mq

Volumetria stralciata = 1.421 mq x 1,00 mc¢/mq = 1.421 mc
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INDIVIDUAZIONE DEL SITO

ESTRATTO TAVOLA DI INQUADRAMENTO TERITORIALE INTERVENTI (ALL. 2)

Dati della richiesta Comune di PRIOCCA ( Codice: H068)
Provincia di CUNEQ

Catasto Terveni Foglio: 4 Particella: 77
Immaobile

N DATLIDENTIFICATIV DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub |Porz Qualita Classe S@ficia;mfg Daduz Peddito
haare ca Donumcale Agrario
1 4 T - SEMIN 2 4 21 Euro 11,01 Euro 6,24 Tabella di variazione del 17/05/2011 protocollo n.
ARBOR CN0241281 in atti dal 17/0572011 (n. 3186.1/2011)
Notifica I «con prot. n. CN0303084/2011 del 21/12/11 [Partita [ I I
joni [di stadio: variazione di qualita” s dichiarazione dr parte

INTESTATO

N DATTANAGRAFICT | CODICE FISCALE | DIRITTIE ONERIREALI

1 |CORDERO Giuseppe nato a PRIOCCA 1l 3107/1949 | CRDGPP49L 3THOGEH* | (1) Propreta” per 1/1
DATI DERIVANTIDA

[TESTAMENTO PUBBLICO del 19709/1996 protocallo o 362802 Veltura in atti dal 14/1172001 Repertorio n.- 126234 Rogante: VINCENZO TOPPINO Sede: ALBA Repistrazione: UR

[Sede: ATBA Volume: 1077 o 36 del 18/03/1997 SUCC. TEST. CORDERO MARGEERITA (i 4311.1/1837)
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ESTRATTO PLANIMETRIA CATASTALE
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INTEGRAZIONE DELLA CARTOGRAFIA VIGENTE

VIGENTE

ESTRATTO P.R.G.

IN VARIANTE

.R.G.

ESTRATTO P

R e e
R
ettt

=)

4 S Ll B
. LRttt m..‘ﬁﬁxwom
; P
L R S ]
s
X

e T R B T
e S NV

o,

e

e
i

Pag. 88



10

Variazione cartografica e normativa finalizzata alla ridefinizione dell’ambito urbanistico

residenziale “M3”.

DESCRIZIONE E MOTIVAZIONI

La ditta GUELFO Giovanni ha inoltrato al Comune la richiesta di seguito riportata.

Prara. i Caripch
——_

| COMUNE O] PRIDCEA

I 11077, 208 mo Sig. Sindacao
| e =X del Comune di Prioccca

';'l.."_' LTI 5 |

Oggetio: richissta dl modificariors normativa  rgueardents || Vigents Pilano
Begolatore Generale Intercomunale — Vadante HAS - Arpa M3 di proprigta Guelta
Grovannk

Il =araserdin Guels Gitvarsi nsts 2@ San Damaana d'Aak 1| 18004019682 GLF,
GLFGHKEE2015HE 1M che stanzia s in prapdo che mellp sus qussth o unico tholars
B e Imgresa Indvidualke Guedd Gigwanrd™ coh 2208 i San Damiand A8, Via Parp
n A6 [P.va MIGIEI0N5SY) tal, FASAFOEETN. propratenin gal ferenl In Priggcea, destinl in
TRATEIR SRR SR
Foolg 4 Pateala 1102 dl supemp 2.£50
Fagio 4 Pamcalla 14557 dl g mg 1,845
Fogip 4 Parceliy 1558 disppmg 15
Foglo 4 Partcala 1560 di sup.me 1.049
Foglo 4 Particela 1163 disup.mg 1.7
Por lctali mg 5.630 &0 unico kalta

P EsnsgnG chi

= i gampends in progrsidE reulla Bsesihs parE noamsine M3 nbervann & Miova
coshuriane convensipnal con ingice lewritorimla 7 moimg) & pare In area
Vincolsla a varde,

s @l fini dalia’ migliare ulilzzazione ozl reulieebba recessara rpenmetare
l'ares I propoieid dposizienondo Tensn vinodlais 1o diversa cofocarions depstin
AR oflirakd e ol ambds defla propielideio gorivanie;
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= gk rparmetaziong cansacbrebbe ok (o realigzgzion e di una migicre viabilte
dal punto di vista defs frisiza o delle carafiedatichs nfrinseche stradaf (maggion
dimengiore & minod penganzal,

o gaplgley wile odilicae lallesia massima conssntdiy deiin “scheda & eren®
altualments ndicatn con limite fiassme @ 750 mioa 1100 m), quesio al fina &
canganling una mighons ssiamazions del compendio napelto 4 Fehens . & prodil
aibunli che inélisdono aree & doprassione:

oar la presanta porge lomas islanza linslizzala alla madifica dal Wigens PRGI cha:

{, parmatia una medifica rally permerasons delldres o meresse M3, edificabile
iramfa" Permessl di Costnoe Canvengionati apche ramibe Lol lurgiongk™ cho
varranng dedintli dal purio 6 vista deild pogizong o dimessieng. in accode con
Fmminisirazione o L pacantecde comungos Fudlzzabpiits nspalba 3 viabdily &
allaceiamenti & ek iecnslogicha;, serondo l'poiesi eppresaninta nallalagats
Hammedis,;

2. permells |8 modiicaziing @' sprstamanta a anche pardiaie manelizzasons degll
wlandsnd umantalic dall'ams in esamp esciodonda lo propresld Squaie (Foglsa 4
panicalia 1555-158%) cho non patra essere ceduts a8l Comune in guanio aea
psrinerz@in del Fabhriesis,;

A warga rivieta e sk ¢ poElzere B2y 30 e fifcamentp srifeahili in mecs e da
migharare || posiEonamanto - allimerics & 13 ke mgpiungbiity iamse viabilila
insarna. seconda ['peies reppdesaniaba nel alagala planimeiria;

4. vergo madfcain |“Ehazze massma” Assanfle alevandala & 11,00 mil fapato &l
livallp ogl lemene atuahe, ol fine di consenlire ura. mglong. prolilabin deda

parzona @ ansa deprassa;

fAgstandn A disposizions per ogre evenivale yliesore shisdmenio, porgs disling assoqgil.

Pricoca, i OR2RE

'
Cuedfa Glowane "él#_l'-

La proprieta del richiedente ¢ costituita dalle particelle nn. 1103 — 1557 — 1558 — 1560 — 1163 del

Foglio catastale N. 4 per complessivi 6.630 mq in unico lotto.

Il suddetto compendio risulta in parte inserito in ambito urbanistico “M3” destinato ad interventi di

nuova costruzione convenzionati con indice territoriale di 1,00 mc/mq e superficie territoriale di

5.818 mc.
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Viene richiesto al Comune, ai fini di una migliore utilizzazione territoriale, di riperimetrare I’ambito
urbanistico in modo tale da plasmarlo nel rispetto della configurazione dei terreni di proprieta del
richiedente e definire una distribuzione interna dei lotti, delle aree a servizi e della viabilita pil
consona rispetto alla conformazione planoaltimetrica dell’area, con 1’eventuale possibilita di
intervenire per “lotti funzionali” e procedere alla parziale monetizzazione degli standards
urbanistici.

Viene inoltre richiesto di aumentare 1’altezza massima consentita dalla scheda d’area da 7,50 mt a
11,00 per consentire una migliore sistemazione del compendio rispetto alle livellette e profili attuali
che includono aree in depressione.

L’ Amministrazione Comunale, preso atto della richiesta pervenuta, intende procedere come di
seguito specificato, al fine di creare le condizioni pili opportune per incentivare 1’attivazione
dell’iniziativa privata finalizzata all’attuazione delle previsioni dello strumento urbanistico
comunale relative all’ambito in questione.

Si premette, in primis, che le N.T.A. vigenti consentono gia attualmente nell’ambito “M3” la
possibilita di “interventi riferiti a lotti funzionali di superficie e conformazione adeguate ai fini del
mantenimento della funzionalita complessiva dell’ambito in questione da definire in accordo con
I’Amm.ne Com.le“; non si rendono necessarie a riguardo ulteriori modifiche normative.

Risulta altresi gia consentita “I’eventuale parziale monetizzazione delle superfici a standards
urbanistici“; anche in questo caso non si rendono pertanto necessarie ulteriori modifiche normative.
Si procede invece, ai fini di un piu funzionale allineamento della previsione urbanistica rispetto alle
proprieta catastali, a ridefinire il perimetro dell’ambito urbanistico “M3” in modo tale da portarlo a
coincidere con le proprieta del richiedente, definendo cosi una superficie territoriale dello stesso
pari a 6.630 mq.

Considerato che la precedente superficie territoriale dell’ambito urbanistico in questione risultava
essere pari a 5.818 mq e, dato atto che il richiedente non ha segnalato la necessita di un incremento

di volumetria, si procede, al fine di non generare incrementi di cubatura conseguenti all’incremento
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della superficie territoriale, a specificare all’interno della Scheda n° 5 delle N.T.A. che, per quanto
riguarda 1’ambito urbanistico “M3” non viene applicato I'indice territoriale di 1,00 mc/mq bensi
puntualmente definita una volumetria realizzabile massima di 5.818 mc (pari ovvero a quella
precedentemente realizzabile: S.T. 5.818 mq x L.T. 1,00 mc/mq = 5.818 mc)

Per quanto riguarda infine 1’altezza massima dei fabbricati si ritiene opportuno, in considerazione
della conformazione planoaltimetrica del sito in questione, aumentare la stesa fino ad un massimo di

9,50 mt.
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INDIVIDUAZIONE DEL SITO

ESTRATTO TAVOLA DI INQUADRAMENTO TERITORIALE INTERVENTI (ALL. 2)

VISURE CATASTALI IMMOBILI

Dati della richiesta

Soggetto individuato

GUELFO GIOVANNI

Terreni siti nel comune di PRIOCCA ( Codice: H068) Provincia di CUNEO

GUELFO GIOVANNI nato a SAN DAMIANO D' ASTI il 15/04/1962 C.F.: GLFGNN62D15HS11N

1. Immobili siti nel Comune di PRIOCCA(Codice H068) - Catasto dei Terveni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONT
Foglio | Parficella Sub | Poiz Qualita Classe Superficie{m} Deduz. Reddito Diati derivanti da Dati ulterion
haaré ca Dommnicale Agranio
4, 4 1103 - SEMINAT 2 24 20 Euro 18,98 Eurc 10,76 Tabella di varinzione del 16/04/1994 Annotazione Notifica
no protocollo n. 00001823 in atti dal
19/11/2002 MODELLO 26 A (n.
2744101994
2. Immohili siti nel Comune di PRIOCCA(Codice H068) - Catasto dei Terreni
N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTEE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m®) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
haare ca Domimcsl Agrano
1 + 1557 - SEMINAT 2 15 [ 45 Euro 1429 Euro 8,10 VARIAZIONE D'UFFICIO del Annotazione
o 16/11/2009 protocollo n. CNO409671
in atd dal 16/11/2009 IN DIP. TF
403182/09 (n. 5416.1/2009)
2 4 1558 - SEMINAT 2 oo |15 Euro 0,12 Euro 0,07 VARIAZIONE D'UFFICIO del Annotazione
no 16/11/2009 protecolle n. CNO409671
in atti dal 16/11/2009 IN DIP. TF
403182/09 (n. 5416.1/2009)
3. Immobili siti nel Comune di PRIOCCA(Codice H068) - Catasto dei Terreni
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Partcella Sub | Porz Qualita Classe Superficielm®) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dommical Agrano
1 4 1560 - SEMINAT 2 1 |49 Euro 813 Euro 4.60 FRAZIONAMENTO del 13/11/2009
wo protocollo n. CN0403182 in atti dal
13/11/2009 presentato il 10/11/2009
(n. 403182.1/2000)
4. Immeobili siti nel Comune di PRIOCCA(Codice H068) - Catasto dei Terreni
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Diati derivant da Dati nlteriori
haareca D 4 1o
1 2 123 - VIGNETO | 3 15 | o0 Euro 20,14 Eurc 12,32 Impiante meccanografice del
L. 39.000 L. 24.000 131271977
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ESTRATTO PLANIMETRIA CATASTALE

% ILImIte proprieta Guelfo Glovannl

VISTA AEREA DEL SITO
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INTEGRAZIONE DELLA CARTOGRAFIA VIGENTE

ESTRATTO P.R.G. VIGENTE

ESTRATTO P.R.G. IN VARIANTE
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INTEGRAZIONE DELLA NORMATIVA VIGENTE

ESTRATTO N.T.A. VIGENTI
(con modifiche evidenziate)

SCHEDA N° 5

Interventi di nuova costruzione convenzionati con indice
territoriale 1 mc/mq.

Sono richieste 1le opere di wurbanizzazione primaria ed una
dotazione di aree per la verifica degli standards pari a 25

mg/ab. considerando n°® 1 abitante = 90 mc di cubatura
residenziali.

— rapporto di copertura 30%

- indice territoriale 1 mc/mg

— numero max di piani fuori terra 2

- altezza massima 7,50 mt

— distanze dai confini 5 mt o a
cortina

- distanza tra parete finestrata e parete di edificio

antistante 10 mt

— distanze dai confini stradali 6 mt salvo distanze
maggiori per fasce di
rispetto

— area a verde privato (superficie permeabile) 50%superficie

singoli lotti

- parcheggio privato sopra e/o sotto il suolo 1 mg/mc

- strade interne - larghezza minima 8 mt

— piste pedonali e ciclabili -larghezza minima 1,50 mt

Aree individuate con simbologia “M1”7, “M2”, “M3” nella
cartografia di piano.

Le opere necessarie per 1l’urbanizzazione degli ambiti Y“M1” ed
“M2” dovranno essere connesse, senza soluzioni di continuita,
con le infrastrutture pubbliche esistenti in modo tale da non
precludere la possibilita di connessione per 1’urbanizzazione
dell’ area classificata come “PEC i e da consentire
1’ ottenimento di un insieme il ©piu ©possibile unitario e
funzionale.

L’edificazione dell’ambito indicato con simbologia “M3” e
vincolata all’inserimento all’interno delle opere di
urbanizzazione oggetto del convenzionamento, qualora le stesse
non vengano realizzate da parte del Comune, di adeguate opere di
regimazione delle acque del versante secondo le indicazioni
fornite negli elaborati geologici del P.R.G.I.

L'ambito urbanistico “M3”pud essere attuato anche mediante
interventi riferiti a lotti funzionali di superficie e
conformazione adeguate ai fini del mantenimento della
funzionalita complessiva dell’ambito in questione, da definire
in accordo con 1’Amm.ne Com.le.

E’ altresi ammessa, all’interno dell’ambito urbanitico “M3”,
previo accordo con 1”"Amm.ne Com.le, 1’ eventuale parziale
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monetizzazione delle superfici a standards urbanistici (RIF.
V.P.44), oltre all’eventuale parziale revisione della
conformazione delle aree a servizi, della viabilita interna e
della conformazione dei lotti rispetto a quanto evidenziato
nella cartografia di piano. (RIF. V.P.46)

All’"interno dell’ambito urbanitico “M3” & ammessa un’altezza

massima di 9,50 mt e la realizzazione di una volumetria massima
di 5.818 mc. (RIF. V.P.46)

(omissis)

ESTRATTO N.T.A. IN VARIANTE

SCHEDA N° 5

Interventi di nuova costruzione convenzionati con indice
territoriale 1 mc/mqg.

Sono richieste 1le opere di wurbanizzazione primaria ed una
dotazione di aree per la verifica degli standards pari a 25

mg/ab. considerando n° 1 abitante = 90 mc di cubatura
residenziali.

— rapporto di copertura 30%

— indice territoriale 1 mc/mg

— numero max di piani fuori terra 2

- altezza massima 7,50 mt

— distanze dai confini 5 mt o a
cortina

— distanza tra parete finestrata e parete di edificio

antistante 10 mt

— distanze dai confini stradali 6 mt salvo distanze
maggiori per fasce di
rispetto

— area a verde privato (superficie permeabile) 50%superficie

singoli lotti

- parcheggio privato sopra e/o sotto il suolo 1 mg/mc

— strade interne - larghezza minima 8 mt

— piste pedonali e ciclabili -larghezza minima 1,50 mt

Aree individuate con simbologia “M1”, “M2”7, “M3” nella
cartografia di piano.

Le opere necessarie per 1l’urbanizzazione degli ambiti “M1” ed
“M2” dovranno essere connesse, senza soluzioni di continuita,
con le infrastrutture pubbliche esistenti in modo tale da non
precludere la possibilita di connessione per 1’urbanizzazione
dell’ area classificata come “PEC 1 e da consentire
1’ ottenimento di un insieme il ©piu possibile unitario e
funzionale.

L’edificazione dell’ambito indicato con simbologia “M3” e
vincolata all’inserimento all’interno delle opere di
urbanizzazione oggetto del convenzionamento, qualora le stesse
non vengano realizzate da parte del Comune, di adeguate opere di
regimazione delle acque del versante secondo le indicazioni
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fornite negli elaborati geologici del P.R.G.I.

L’ambito urbanistico “M3”pud essere attuato anche mediante
interventi riferiti a lotti funzionali di superficie e
conformazione adeguate ai fini del mantenimento della

funzionalita complessiva dell’ambito in gquestione, da definire
in accordo con 1’Amm.ne Com.le.

E’ altresi ammessa, all’interno dell’ambito urbanitico “M3”,
previo accordo con 1"Amm.ne Com.le, 1" eventuale parziale
monetizzazione delle superfici a standards urbanistici (RIF.
V.P.44), oltre all’eventuale parziale revisione della
conformazione delle aree a servizi, della viabilita interna e
della conformazione dei lotti rispetto a quanto evidenziato
nella cartografia di piano. (RIF. V.P.46)

All’interno dell’ambito wurbanitico “M3” & ammessa un’altezza
massima di 9,50 mt e la realizzazione di una volumetria massima

di 5.818 mc. (RIF. V.P.46)

(omissis)
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11

Variazione cartografica finalizzata alla modifica della perimetrazione del Nucleo Frazionale

Rurale.

DESCRIZIONE E MOTIVAZIONI

La ditta CORDERO Gabriele ha inoltrato al Comune la richiesta di seguito riportata.

| COMUNE DI PRIOCCA |
CORGBERD GARRIEDLE + F
Strada Moglhase . 1T1/A 18 OTT, 018
| 200 PRICCCA (O] = : T
LTI i Egy Sig
SINDALD del
COMUNE DI PRIOCC A

Vi Roman, |

12040 - PR A

CRGGET TR Richiesta i nmoslifics al vipenie Piine Regilntore Comomake

[l srvitpacriiio CORDERO Gobriele, nain a Moacalier (TO0 il 2508000, e CRD GRE 96EIS

F335300 residente o Priocen i Siragdn Maphiano T |4, i gualin di THCRTIET Ay & gonianore e
lesrens dhisiindiin Imuppaa il Foglie n -5 particelle mn. 1038, 1005, D103 & 1O, artmalmsense mdoyakuuti
dad vigenbe TR CE ciome Arma Agmicola &@me i preienie nchiede che ke simldetie porheelie son

isETiee b ancs di Miuickes Frasionade Bucic

T St (8 il W TR T i H 4 e - !
e ipese rewativn allin podkl elin meofmesn di mnad i s al vipede Pamo Hepobabore Oomumal e sarmn

carics el srioscivio
TEE

I'!-:'-I Ak & s R ul| Vs i-_l.ull_ |. RS 20 USEFe0Ene 18 LT atiadidd ol fmacrbh. Finoyetiu

ner- | mitenmone ¢ porpe coedinli spiut

FIR KA

L’ Amministrazione Comunale, prendendo spunto dalla richiesta pervenuta, analizzate Ile
caratteristiche delle aree in questione, ritiene corretto procedere ad estendere la perimetrazione del
Nucleo Frazionale Rurale su parte dei mappali nn. 1058 — 1095 — 1103 — 1104 del Foglio N. 5, in
modo tale da congiungere i due ambiti di Nucleo Frazionale Rurale attualmente individuati dal

P.R.G. vigente.
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INDIVIDUAZIONE DEL SITO

ESTRATTO TAVOLA DI INQUADRAMENTO TERITORIALE INTERVENTI (ALL. 2)

:".' ff‘:
3187
hiy. 48

12)/

{
-

1|
o
i

VISURE CATASTALI IMMOBILI

Dati della richiesta Comune di PRIOCCA ( Codice: H068)
Provincia di CUNEO
Catasto Terreni Foglio: 5 Particella: 1095
Immobile
N DATIIDENTIFICATIVE DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Porticella | Sub |Porz Qualitd Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Donunicale Agrario
1 El 1095 - VIGNETO 2 w20 Euro 0,31 Euro 0,19 FRAZIONAMENTO del 24/04/2012 protocello n.
(CN0142762 in arti dal 24/04/2012 presentato il
24/04/2012 (n. 142762.1/2012)
Notifica [ [Partita [ [ [
INTESTATO
| DATTANAGRAFICT [ CODICE FISCATE [ DIRITTL E ONERI REALI
1 |CORDEED Gabnele nato a MONCALIERT 1 25/05/1996 CRDGRL9GE2SF333D* | (1) Proprieta’ per 1/1
DATI DERIVANTIDA [ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 03/04/2018 Nota con Modello Unico'in atti dal 33/04/2018 Repertorio n.: 251 Rogante: STEA MARCO Sede: DOGLIANT

[Registrazione: Sede: DONAZIONE ACCETTATA (n. 2544, 12018)

Dati della richiesta Comune di PRIOCCA ( Codice: H068)
Provincia di CUNEO
Catasto Terreni Foglio: 5 Particella: 1103
Immohile
N DATIIDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella | Sub |Porz Qualita Classe Superficis(m’) Deduz Redditn
hazareca Dommicale
1 B 1103 - |SEMINATIVO 3 [T Euro 1,09 Euro 0,62 FRAZIONAMENTO del 24/0412012 protocollo n.
CN0142763 in arti dal 24/04/2012 presentato il
24/04/2012 (n. 142763.1/2012)
Notifica [ [Partita [ [ [
INTESTATO
N DATI ANAGRAFICT | CODICE EISCALE | DIRITTIE ONERI REALL
1 |CORDEROQ Gabriele nato s MONCALIERTHI 15/05/1096 | CRDGRIOSEISF333D* (1) Proprieta per 1/1
DATI DERIVANTI DA [ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 05/04/2018 Nota con Modello Unico i atti dal 23/04/2018 Repertorio n.: 251 Rogante: STRA MARCO Sede- DOGLIANT
|Registrazione: Sede; DONAZIONE ACCETTATA (n. 2344.12018)
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Dati della richiesta Comune di PRIOCCA ( Codice: H068)
Provincia di CUNEO
Catasto Terreni Foglio: 5 Particella: 1104
Immobile
N DATI IDENTIFICATIVE DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglia Particella Sub | Porz Quelita Classe Superficie(m’ Deduz Reddito
haareca Donumeale Apgrario
1 | 1104 - |SEMINATIVO 2 FL R T Euro 1992 Euro11.29 FRAZIONAMENTO del 24/04/2012 pratocollo n.
CNO142763 in ated dal 24/04/2012 presentato il
24/04/2012 (n. 142763.1/2012)
Notifica | [Partita | [ [
INTESTATO
N DATTANAGRAFICT [ CODICE FISCALE DIRITTI E ONERIREALIL
1 |COBDERO Gabriele nato s MONCALIERI il 25051994 | CRDGRLOGE2SF333D* | (1) Proprieta’ per 1/1
DATI DERIVANTI DA | ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICQO) d=l.05/04/2018 Nota con Modello Unico in atti dal 23/04/2018 Repertorio n: 251 Rogante: STRA MARCO Sede: DOGLIANT
|Registrazione” Sede: DONAZIONE ACCETTATA {n_ 2544 1/2018)
Dati della richiesta Comune di PRIOCCA ({ Codice: H068)
Provincia di CUNEO
Catasto Terreni Foglio: 5 Particella: 1058
Immobile
N DATT IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Paricella Sub |Porz Qualita Classe Superficie(m®) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 5 1058 - |SEMINATIVO 2 37 58 Furo 29,11 Eurs 16,50 FRAZIONAMENTO del 20/09/2010 protocolla n.
CN0347056 in atti dal 20/09/2010 presentato il
20/09/2010 {n. 347056.1/2010)
Notifica [ [Partita | | [
INTESTATO
N DATTANAGRAFICT [ CODICE FISCALE [ DIRITTIE ONERIREALIL
1 |CORDERO Gianfi nato:a PRIOCCA 31/03/1958 | CRDGFRIBCITHOGEX® | {1} Proprieta” per 1'1 bene perscnals
DATI DERIVANTI DA [ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 24:05/2012 Nota con Modelle Unico in atti dal 20/05/2014 Repertorie n.: 220330 Rogante: TOPPING VINCENZO Sede: ALBA
|Registrazione: CESSIONE DI DIRITTI REALT A TITOLO ONEROSO (n. 2724.172014)

ESTRATTO PLANIMETRIA CATASTALE
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INTEGRAZIONE DELLA CARTOGRAFIA VIGENTE

ESTRATTO P.R.G. VIGENTE

Pag. 102



12

Variazione normativa finalizzata all’introduzione di disposizione specifica relativa all’ambito

urbanistico “R2.1”.

DESCRIZIONE E MOTIVAZIONI

Il P.R.G. vigente individua il Loc. Bricco Gatti un lotto destinato ad interventi edificatori a scopi
residenziali denominato “R2.1”, ricadente sulla particella n. 934 del Foglio N. 3, inserito in

occasione della Variante Strutturale N. 2 ex L.R. 1/2007 approvata con D.C.C. n. 31 del 04.08.2012.

P.R.G. VIGENTE (invariato)

Durante il periodo intercorso tra I’approvazione della succitata variante urbanistica e la data attuale
¢ stata segnalata all’ Amministrazione Comunale — da parte della proprieta — la difficolta, derivante
dalla conformazione del perimetro urbanistico del lotto, di posizionare in modo soddisfacente sullo
stesso un fabbricato commisurato alle esigenze della committenza.

L’ Amministrazione Comunale intende pertanto procedere, al fine di creare le condizioni opportune
per incentivare I’attivazione dell’iniziativa privata finalizzata all’attuazione delle previsioni dello
strumento urbanistico relative all’ambito urbanistico in questione, introducendo una disposizione

specifica nel testo delle N.T.A. volta a consentire per il lotto “R2.1” liberta di edificazione, nel
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rispetto della volumetria massima di 448 mc (S.F. 560 mq x LF. 0,80 mc/mq), all’interno della
particella catastale n. 934 del Foglio N. 3, come individuata alla data di adozione della Variante
Parziale N. 46.

La suddetta norma specifica risulta coerente rispetto alle indicazioni della Carta di Sintesi geologica
che classifica I'intera particella n. 934 del Foglio N. 3 all’interno della Classe 2, ovvero in zona

considerata a “Moderata pericolosita geomorfologica”.
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INDIVIDUAZIONE DEL SITO

ESTRATTO TAVOLA DI INQUADRAMENTO TERITORIALE INTERVENTI (ALL. 2)
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ESTRATTO PLANIMETRIA CATASTALE
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INTEGRAZIONE DELLA NORMATIVA VIGENTE

ESTRATTO N.T.A. VIGENTI
(con modifiche evidenziate)

SCHEDA N° 1

Interventi di nuova edificazione diretti con indice fondiario
0,80 mc/mqg.

- rapporto di copertura 30%

— 1indice fondiario 0,80 mc/mg

— numero dei piani fuori terra 2

- altezza massima 7,50 mt

- distanza dai confini 5,00 mt o costruzioni a cortina

- distanza dai fabbricati latistanti 10,00 mt o costruz. a

cortina

— distanza dai fili stradali 6,00 mt salvo maggiori distanze
per fasce di rispetto

- parcheggio privato sopra e/o sotto il suolo 1 mg/10 mc

— area a verde privato (superficie permeabile) 50%superficie

lotto

Aree individuate con simbologia “R1.1”, “R1.2”, “R1.3”, “R1l.4",

“"R1.5”, “R1.6” nella cartografia di piano.

Disposizioni specifiche comuni ai lotti “R1.1” - “R1.2"” -
“R1.4":

Le pratiche edilizie dovranno essere corredate da un
approfondito studio di inserimento ambientale delle costruzioni
in progetto finalizzato ad individuare le soluzioni piu
opportune ai fini della salvaguardia delle caratteristiche di
pregio ambientale dei siti evidenziate dal P.P.R.; si dovra in
particolare tenere conto della necessita di evitare che le nuove
costruzioni possano configurarsi come elementi di attrazione
dell’ apprezzamento visuale del contesto, di evitare possibili
elementi di eterogeneita e di prevedere eventuali interventi di
mitigazione - anche con 1’impiego di vegetazione - wvolti a
garantire la piena integrazione nel contesto paesaggistico.

Ulteriori disposizioni specifiche riferite al lotto “R1.1”:
L’ accesso all’area dovra essere realizzato su strada comunale.

Ulteriori disposizioni specifiche riferite al lotto “R1l.2":
L"intera sagoma delle costruzioni (ivi compresi i volumi
tecnici, gli abbaini, ecc.) dovra essere contenuta entro un
piano parallelo al pendio naturale del terreno posto ad una
distanza di 7,50 mt da quest’ultimo. La presente disposizione &
sostitutiva, per il lotto di che trattasi, del parametro
edilizio dell’altezza massima definito al punto 2.8.12. delle
N.T.A.

Ulteriori disposizioni specifiche riferite al lotto “R1l.4"”:
Il lotto dovra essere servito da accessi o viabilita esistente,
adeguando 1’innesto su Strada Provinciale ai sensi del D.M.
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19/04/2006 “Norme funzionali e geometriche per la costruzione
delle intersezioni stradali”.

*****

Aree individuate con simbologia “R2.1”, “R2.2”, “R2.3”, “R2.4",
“R2.5”, “R2.6", “R2.7", “R2.8", “R2.9”, “R2.10” nella
cartografia di piano.

L'edificazione dei lotti “R2.1”, “R2.2"”, “R2.3”, “YR2.4"” ¢
vincolata alla cessione gratuita al Comune di una striscia di
terreno necessaria per l’allargamento del sedime della strada
comunale di larghezza, non inferiore a metri uno, da
determinarsi caso per caso dall’U.T.C.

L"edificazione del lotto “R2.9” e vincolata alla realizzazione a
cura e spese dei privati della sopraelevazione del muro di
contenimento adiacente alla strada comunale nel rispetto delle
indicazioni fornite dall’U.T.C.

Disposizioni specifiche comuni ai lotti “R2.1”, “R2.2”, “R2.3",
“R2.4”7, “R2.5”, “R2.10":

Le pratiche edilizie dovranno essere corredate da un
approfondito studio di inserimento ambientale delle costruzioni
in progetto finalizzato ad individuare le soluzioni piut
opportune ai fini della salvaguardia delle caratteristiche di
pregio ambientale dei siti; si dovra in particolare tenere conto
della necessita di evitare che 1le nuove costruzioni possano
configurarsi come elementi di attrazione dell’apprezzamento
visuale del contesto, di evitare possibili elementi di
eterogeneita e di prevedere eventuali interventi di mitigazione

— anche con 1’impiego di vegetazione - wvolti a garantire la
piena integrazione nel contesto paesaggistico.

L"intera sagoma delle costruzioni (ivi compresi i volumi
tecnici, gli abbaini, ecc.) dovra essere contenuta entro un

piano parallelo al pendio naturale del terreno posto ad una
distanza di 7,50 mt da quest’ultimo. La presente disposizione e
sostitutiva, per i lotti di che trattasi, del parametro edilizio
dell’altezza massima definito al punto 2.8.12. delle N.T.A.

Disposizione specifica per il lotto “R2.6":

Dovra essere mantenuta una fascia di rispetto di metri 10 dal
confine stradale della S.P. 176; non e ammessa la realizzazione
di nuovi accessi sulla viabilita provinciale.

Disposizione specifica per il lotto “R2.2":

La distanza da mantenere con le nuove costruzioni rispetto al
ciglio della strada comunale, fermo restando 1’arretramento
minimo previsto dalle disposizioni di carattere generale
contenute nelle N.T.A., dovra essere oggetto di specifica
valutazione a cura della Comm.ne Edilizia sulla base degli esiti
del sopralluogo, da effettuarsi da parte dell’UTC, finalizzato a
valutare le specifiche condizioni della circolazione nel tratto
stradale in questione.

Disposizione specifica per il lotto “R2.1”:

L’edificazione & <consentita, nel rispetto della volumetria
massima di 448 mc (S.F. 560 mg x I.F. 0,80 mc/mg), all’interno
della particella catastale n. 934 del Foglio N. 3 come

Pag. 107



individuata alla data di adozione della Variante Parziale N. 46.
(RIF. V.P.46)

In tutte le aree e obbligatorio 1’impiego di fonti energetiche
rinnovabili e 1l'utilizzo di accorgimenti volti alla
minimizzazione dei consumi di energia secondo 1 disposti del
D.Lgs. 192/2005 e s.m.i. e della L.R. 13/2007 e s.m.i. al fine
di promuovere uno sviluppo sostenibile.

In riferimento a tutti i lotti potranno essere prescritte, in
sede di istruttoria delle pratiche edilizie, ulteriori misure
specifiche per la mitigazione degli impatti connessi agli
interventi.

In tutte le aree & da privilegiarsi 1’utilizzo di elementi
vegetali wvivi, materiali tradizionali quali legno e pietra
locale evitando 1" inserimento di elementi dimensionali,
materici, cromatici e formali che esaltino gli aspetti di
attrazione della visuale.

Si rimanda alle prescrizioni geologiche ed idrauliche di cui
agli elaborati Bl e B6 della Variante Strutturale N. 1 ex L.R.
1/2007 ed all’elaborato Bl della Variante Strutturale N. 2 ex
L.R. 1/2007 che si intendono integralmente riportate.

ESTRATTO N.T.A. IN VARIANTE

SCHEDA N° 1

Interventi di nuova edificazione diretti con indice fondiario
0,80 mc/mq.

— rapporto di copertura 30%

- indice fondiario 0,80 mc/mg

- numero dei piani fuori terra 2

— altezza massima 7,50 mt

— distanza dai confini 5,00 mt o costruzioni a cortina

— distanza dai fabbricati latistanti 10,00 mt o costruz. a

cortina

— distanza dai fili stradali 6,00 mt salvo maggiori distanze
per fasce di rispetto

- parcheggio privato sopra e/o sotto il suolo 1 mg/10 mc

- area a verde privato (superficie permeabile) 50%superficie

lotto

Aree individuate con simbologia “R1.1”, “R1.2”, “R1.3”, “R1l.4",

“"R1.5”, “R1.6” nella cartografia di piano.

Disposizioni specifiche comuni ai lotti “R1.1” - “R1.2"” -
“R1.4":

Le pratiche edilizie dovranno essere corredate da un
approfondito studio di inserimento ambientale delle costruzioni
in progetto finalizzato ad individuare le soluzioni piu
opportune ai fini della salvaguardia delle caratteristiche di
pregio ambientale dei siti evidenziate dal P.P.R.; si dovra in
particolare tenere conto della necessita di evitare che le nuove
costruzioni possano configurarsi come elementi di attrazione
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dell’ apprezzamento visuale del contesto, di evitare possibili
elementi di eterogeneita e di prevedere eventuali interventi di
mitigazione - anche con 1’'impiego di vegetazione - wvolti a
garantire la piena integrazione nel contesto paesaggistico.

Ulteriori disposizioni specifiche riferite al lotto “R1.1”:
L’ accesso all’area dovra essere realizzato su strada comunale.

Ulteriori disposizioni specifiche riferite al lotto “R1l.2”:
L"intera sagoma delle costruzioni (ivi compresi i volumi
tecnici, gli abbaini, ecc.) dovra essere contenuta entro un
piano parallelo al pendio naturale del terreno posto ad una
distanza di 7,50 mt da quest’ultimo. La presente disposizione &
sostitutiva, per 11 lotto di che trattasi, del parametro
edilizio dell’altezza massima definito al punto 2.8.12. delle
N.T.A.

Ulteriori disposizioni specifiche riferite al lotto “R1l.4":

I1 lotto dovra essere servito da accessi o viabilita esistente,
adeguando 1’innesto su Strada Provinciale ai sensi del D.M.
19/04/2006 “Norme funzionali e geometriche per la costruzione
delle intersezioni stradali”.

*****

Aree individuate con simbologia “R2.1”, “R2.2”, “R2.3”, “R2.4",
“R2.5”, “R2.6", “R2.7", “R2.8", “R2.97, “R2.10” nella
cartografia di piano.

L'edificazione dei lotti “R2.1”, “R2.2"”, “YR2.3”, “YR2.4"” ¢
vincolata alla cessione gratuita al Comune di una striscia di
terreno necessaria per 1l’allargamento del sedime della strada
comunale di larghezza, non inferiore a metri uno, da
determinarsi caso per caso dall’U.T.C.

L'edificazione del lotto “R2.9” e vincolata alla realizzazione a
cura e spese dei privati della sopraelevazione del muro di
contenimento adiacente alla strada comunale nel rispetto delle
indicazioni fornite dall’U.T.C.

Disposizioni specifiche comuni ai lotti “R2.1”, “R2.2”, “R2.3",
“‘R2.4”, “R2.5”, “R2.10":

Le pratiche edilizie dovranno essere corredate da un
approfondito studio di inserimento ambientale delle costruzioni
in progetto finalizzato ad individuare le soluzioni piu
opportune ai fini della salvaguardia delle caratteristiche di
pregio ambientale dei siti; si dovra in particolare tenere conto
della necessita di evitare che 1le nuove costruzioni possano
configurarsi come elementi di attrazione dell’apprezzamento
visuale del contesto, di evitare possibili elementi di
eterogeneita e di prevedere eventuali interventi di mitigazione

— anche con 1’impiego di vegetazione - volti a garantire 1la
piena integrazione nel contesto paesaggistico.

L"intera sagoma delle costruzioni (ivi compresi i volumi
tecnici, gli abbaini, ecc.) dovra essere contenuta entro un

piano parallelo al pendio naturale del terreno posto ad una
distanza di 7,50 mt da quest’ultimo. La presente disposizione e
sostitutiva, per 1 lotti di che trattasi, del parametro edilizio
dell’altezza massima definito al punto 2.8.12. delle N.T.A.

Disposizione specifica per il lotto “R2.6":
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Dovra essere mantenuta una fascia di rispetto di metri 10 dal
confine stradale della S.P. 176; non €& ammessa la realizzazione
di nuovi accessi sulla viabilita provinciale.

Disposizione specifica per il lotto “R2.2":

La distanza da mantenere con le nuove costruzioni rispetto al
ciglio della strada comunale, fermo restando 1’arretramento
minimo previsto dalle disposizioni di carattere generale
contenute nelle N.T.A., dovra essere oggetto di specifica
valutazione a cura della Comm.ne Edilizia sulla base degli esiti
del sopralluogo, da effettuarsi da parte dell’UTC, finalizzato a
valutare le specifiche condizioni della circolazione nel tratto
stradale in questione.

Disposizione specifica per i1 lotto “R2.1”:

IL”edificazione & consentita, nel rispetto della volumetria
massima di 448 mc (S.F. 560 mg x I.F. 0,80 mc/mg), all’interno
della particella catastale n. 934 del Foglio N. 3 come
individuata alla data di adozione della Variante Parziale N. 46.
(RIF. V.P.46)

In tutte le aree e obbligatorio 1’impiego di fonti energetiche
rinnovabili e 1"utilizzo di accorgimenti volti alla
minimizzazione dei consumi di energia secondo 1 disposti del
D.Lgs. 192/2005 e s.m.i. e della L.R. 13/2007 e s.m.i. al fine
di promuovere uno sviluppo sostenibile.

In riferimento a tutti i lotti potranno essere prescritte, in
sede di istruttoria delle pratiche edilizie, ulteriori misure
specifiche per la mitigazione degli impatti connessi agli
interventi.

In tutte le aree & da privilegiarsi 1'utilizzo di elementi
vegetali wvivi, materiali tradizionali quali legno e pietra
locale evitando 1" inserimento di elementi dimensionali,
materici, cromatici e formali che esaltino gli aspetti di
attrazione della visuale.

Si rimanda alle prescrizioni geologiche ed idrauliche di cui
agli elaborati Bl e B6 della Variante Strutturale N. 1 ex L.R.
1/2007 ed all’elaborato Bl della Variante Strutturale N. 2 ex
L.R. 1/2007 che si intendono integralmente riportate.
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4) INFORMAZIONI UTILI PER LA FASE DI VERIFICA
ED ANALISI DI COERENZA.

2.800 2.800
2.600 r2.600
2.400 F2.400
2.200 r2.2o0
2.000 2.000
1.800 1.800
1.600 1.600

1.400 1.400
1861 1871 1831 1901 1911 1921 "31'36 1951 1981 1971 1981 1991 2001 2011

Popolazione residente ai censimenti
COMUME DI PRICCCA (CN) - Dati ISTAT - Elaborazione TUTTITALIALIT

VINCOLI PAESAGGISTICI

Immobili ed aree vincolate ai sensi degli artt. 142 - 157 del
D. Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 e s.m.i. Sono individuate in
questa categoria le fasce fluviali dei Rii Bieggio e Mora; il
vincolo riguarda 1 corsi d’acqua e le fasce di 150 metri dalle

sponde.

VINCOLO IDROGEOLOGICO

E’ soggetta al vincolo idrogeologico ai sensi del Regio
Decreto n. 3267 del 30/12/1923 (L.R. 45/89) una superficie di 148
ettari posta nella parte occidentale del territorio a ridosso dei
confini comunali individuata con specifica simbologia negli

elaborati del vigente piano regolatore.



PIANO TERRITORIALE REGIONALE (PTR)

I1 Consiglio Regionale del Piemonte, con DCR n. 122-29783 del 21
luglio 2011 , ha approvato il nuovo Piano territoriale regionale
(Ptr). Il nuovo piano sostituisce 11 Piano territoriale regionale
approvato nel 1997 , ad eccezione delle norme di attuazione
relative ai caratteri territoriali e paesistici (articoli 7, 8,
9, 10, 11, 18bis e 18ter) che continuano ad applicarsi fino
all’ approvazione del Piano paesaggistico regionale.

La Giunta regionale con deliberazione n. 30-1375 del 14 novembre
2005 e n. 17-1760 del 13 dicembre 2005 aveva approvato il
documento programmatico "Per un nuovo piano territoriale
regionale” contenente tutti gli elementi, sia istituzionali sia
tecnici, per giungere alla redazione del nuovo strumento di

governo del territorio regionale.

I1 Ptr definisce 1le strategie e gli obiettivi di 1livello
regionale, affidandone l'attuazione, attraverso momenti di
verifica e di confronto, agli enti che operano a scala
provinciale e 1locale; stabilisce le azioni da intraprendere da
parte dei diversi soggetti della pianificazione, nel rispetto dei
principi di sussidiarieta e competenza, per dare attuazione alle

finalita del Ptr stesso.

I1 nuovo piano si articola in tre componenti diverse che

interagiscono tra loro:

o un quadro di riferimento (la componente conoscitivo-
strutturale del piano), avente per oggetto la lettura critica del
territorio regionale (aspetti insediativi, socio—-economici,
morfologici, paesistico—-ambientali ed ecologici), la trama delle

reti e dei sistemi locali territoriali che struttura il Piemonte;

o una parte strategica (la componente di coordinamento delle
politiche e dei progetti di diverso 1livello distituzionale, di
diversa scala spaziale, di diverso settore), sulla base della
quale individuare gli interessi da tutelare a priori e 1 grandi

assi strategici di sviluppo;



. una parte statutaria (la componente regolamentare del
piano), volta a definire ruoli e funzioni dei diversi ambiti di
governo del territorio sulla base dei principi di autonomia

locale e sussidiarieta.

La matrice territoriale sulla quale si sviluppano le componenti
del piano si basa sulla suddivisione del territorio regionale
in 33 Ambiti di integrazione territoriale (Ait); in ciascuno di
essi sono rappresentate le connessioni positive e negative,
attuali e potenziali, strutturali e dinamiche che devono essere
oggetto di una pianificazione integrata e per essi 11 piano
definisce percorsi strategici, seguendo cioe una logica
policentrica, sfruttando in tal modo la ricchezza e la varieta
dei sistemi produttivi, culturali e paesaggistici presenti nella

Regione.

I1 suddetto PTR delinea cinque strategie:

1. Riqualificazione territoriale, tutela e valorizzazione del
paesaggio;

2. sostenibilita ambientale, efficienza energetica;

3. 1integrazione territoriale delle infrastrutture di mobilita,

comunicazione, logisticaj;

4. ricerca, innovazione e transizione economico - produttiva;

5. wvalorizzazione delle risorse umane e delle capacita

istituzionali.



Per quanto riguarda la Strategia 1 “Riqualificazione

mostra come 11 territorio comunale di Priocca sia collocato nei




Art. 28. I territor] di collina

[1] Il PTR assume come chiettivi prioritari per i territori di collina, cosi come individuati
nella Tavola di progette, la promezione dei valori, delle attivita e delle potenzialita del
lavoro & dell“mpresa rurale e indviduz nelle attivita economiche della produzione 2-
gro-foresta’e & in quel'e correlate una risorsa essenzizle per lo sviluppo sociale 2 per
la qualificazione culturale e paesaggistica del terdtorio.

Indirizzi

[2] 1l piano testitoriale provinciale, in approfondimento di quello regionale, definisce il pe-
rimetro dei territor interessati e, in ragione delle diverse caratteristiche degli stessi,
definizce cbiettivi & politiche volte a salvaguardare: la morfologia del terrenc naturale
e di guelle conseguente zllz costruzione del paesagoio agraric mediante terrazzamen-
ti, ciglionamenti, ecc.; i boschi; le alberature diffuse (isclate, a gruppi. a filari, a mac-
chia); il sistema idrico primaric e secondario; il sistema dei pozzi e delle sorgenti; il
sizzema della viabilitz minore; 'zssetto agrario costrutto; le recinzioni storiche; if =i-
stema ‘nsedatvo storico e dove presente, il sistema del trasporte su ferro con ade-
guati livelli di interscambio modale,

Direttive
[3] La pianificazione locale, in attuazione ed approfondimento delle politiche e delle azioni
prefigurate dal piano tesritoriale provinciale:

3
a)

b)

d)

definisce azioni ve'te a garantire: la tutela del patrmonio edilizio di impianto sto-
o, |2 gualits dei sevizl, il miglioramente dell’accessibilicz, la valorizzaziore e |z
fruizione delle risorse dell'insieme del patrimonic storico-artistico ed ambienzale
per favorire la percezione complessiva del contesto territoriale e pit in generale
del paesaggio;

detta norme volte a favorire il recuperc delle ares e degli edific dismessi o sot-
toutilizzati, la ricucitura e rimarginatura degli insediamenti esistenti impedendo la
saldatura degl stessi & |a costituzione di nuowt agglomerat urbani;

definisce rege’e compasitive par eventuzli amplizmenti del'urbanizzato in sintonia
con i caratteri degli insediamenti esistenti, nel rispetto della morfologia del territo-
rio, delle peculiarita de! paesaggio storico e del contesto ambientale;

incentiva |'attivita agricela ammettendo il recupero o la realizzazione - stabilendo
prevertivamente adeguati vincoli alle possibilita di mutamento delle destinazioni
d'uso - di fabbricati utili alla conduzione del fondo o per attivita di trasformazione
dei prodotti agricali, con partico’are riferimento 2 quelli tipici della zonz interessza-
ta con apposita disciplina dimensionale, tipologica e localizzativa;

sostiene il reddito agricolo promowvendo funzioni turistiche compatibili con il carat-
tere di ruralitd del territoric legate alla diffusione dei prodotti locali, al riedenta-
mente delle preduzioni zootecniche & allincremento della fauna selvatica, nonche
alla valorizzazione delle risorse storico - cultumal.



CONSUMO DI SUOLO
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DISPERSIONE URBANA

Percentuale di superficie urbanizzata dispersa su
supearficie urbantzzata totale {2001
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Aumento di dispersione
rispetto al 19491

Diminuzione di dispersions
rispetio al 1991
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La Tavola B corrispondente alla Strategia “Sostenibilita

ambientale ed efficienza energetica” individua 1’ambito comunale

di Priocca come segue.




Ambiti di Integrazione Territoriale (AIT) e comuni di appartenenza

Pl

AMBITL COMUMI
N I
n® Denominazionea Gerarchia Comuni di HHP\HI'IEI'I'EI"ILE
urbana
Livelle &u- ASTI, Costigliole dAsti, Moncalvo, San Damiano d'Asti,
24 ASTI periore: Albugnane, Antignanc, Aramengoe, Azzanc 40at], Baldichieri
Aar d'asti, Berzans San Pietra, Buttigliera d'Aski, Callisno, Camerang
Livella im= Cesasos, Cantarana, ':-‘.'ll.lll-jlil'}. Cagarzo, E-H&Lagr'lr.llé dalla Lenze,
Teriore: Cestagnole Monferrato, CastellAlfera, Castellera, Castello di An-
San Damia- none, Castelnuove Don Bosco, Cellarengo, Celle Enomondo,
o d'Agt Cerreba d'Asti, Cerro Tanara, Chiusang d'Asti, Cinaglio, Cisterna
Coatigliole d'fgli, Coazrpals, Cocoonabto, Corsicne, Cortemdone, Cortanze,
AT Cortazzone, Codsombrato, Cunica, Duging San Michele, Ferrereg,
Mancalva Frinca, Grana, Grazzano Badoglio, Issla d'Asti, Maretto, Morm-
parcelli, Monala, Moncuctd Torinese, Mongarding, Montafia,
Montalde Scarampi, Montechiara dAsli, Montegrosss dUAsE,
Montemagng, Moransengs, Passerand Marmorito, Penango, Pie-
a, Pimge d°Asti, Piova Messaia, Portecomars, Fefrancore, Revi-
gliasco d'Asti, Rostto, Rebella, Rocca d'frazze, Rocchetta Tans-
g, San Marting alfieri, 5an Paole Solbrito, Sturzslenga, Setti-
me, Soglic, Tiglole, Tonco, Tonengo, “allenera, Viale difsti,
Viarigi, Viglisno d'Asti, Villanova d°Ast, Villafranca d°8sti, Villa
San Seconde, Montiglis Monferrata
Livella ALBA; Canale, Cortemilia, Dogliani, Albarstto della Torre,
25 ALBA madia: Arguella, Baldissers d'Alba, Barbaresco, Barols, Belveders Lan-
alba gha, Benevells, Bergole, Bomvicino, Borgormale, Bosia, Bossols-
Livella im= 00, Camg, Casta.gnitu. Caatellatms Uzrzpona, Cagtellinalds, Casti-
Teriore: glione Falletto, Cestiglions Tinella, Ceresale d'alba, Casting,
Canale, Cerrette Langhe, Cissone, Corneliane dalba, Cossano Belbo,
Cortamilia, Cravanzana, Diane d'Alba, Fariglianoe, Feisagha, Gorzegno, Go-
Dogliani wone, Grinzane Cavour, Guarene, La Morra, Laquio Berria, Lavi-
ca, Mealians Alfieri, Mango, Monchiero, Menforte d'alba, Monta,
Montalde Fosrs, Montelups Albese Monteu Roeara, Monticalls
dalba, Murszzrano, Meive, Naviglie, Niella Balba, Maovello, Perlet-
ba, Pazzpals Valle Uzzone, Piobasi d'Albe, Priocca, Prunetbs, Roc-
chatta Belbs, Roeddi, Radding, Rodella, S Witteria d'alba, San
Benadattas Belbo, Santo Stefane Balbo, Sants Stefano Raars,
Serralunga dialba, Serravalle Langhe, Sinio, Somano, Torre
Borrmida, Tredso, Trezzo Tinella, Verduno, Vezrza d'&lba
Livello CANELLI, Mizza Monferrato, Agliano, Belveglio, Bruno, Bub-
26 CAMELLI-NIZZA meadio: Bia, Calamandrana, Calaossge, Cassinagos, Castel EL‘II;I“UI'II:. CE-
Canelli stallatte Moling, Cestel Rocchers, Castslnuavo Belbo, Cestel-
Livella im- nuave Calosa, Cedsale, Cortigliona, Fontanile, Incida Seapaceing,
Fariorea: Loazzole, Meranzana, Moasca, Mombalbane, Mombaruzzs, Mon-
MNizza Mon- tabone, Monastero Bormida, Olmo Gentile, Quaranti, Roccave-
ferrato rang, Rocchetts Palafes, San Ghorgio Scarampi, San Marzand
Dliveto, Serole, Sessame, Vaghio Serra, Vesime, Vinchio
Livello BRA; Cherasca, Marzole, Pacapaglia, Sanfre, Sommearive del
27 BR madio: Bosco, Sammariva Fema
Bra
Livella im-
Teriore:
Charason
Livella SALUZZO, Barge, Verzualo, Bagnole Piemonte, Belline, Bron-
2B SALUZZIO medio: della, Brossasco, Candé, Cas.algra;-'.s.b. Castaldalling, Castellar,
Seluzzo Costighole Saluzzo, Crissolo, Envie, Faule, Frassing, Garmbasca,
Livella in- lsasca, Lagnasoa, Manta, Martiniana Po, Melle, Moretta, Oncino,
Fariore: Ostana, Passana, Pagno, Pigsco, Pelonghera, Pontechianale, Re-
Barge, ‘Wer- wvello, Rifredda, Roszana, Sampeyre, Sanfront, Scarnafigi, Torre

Sen Giergio, Valmals, Vensscs




Alln. 25 ALBA;

-25.1: Alba, Diano d'Albz, Grinzane Cavour, Roddi, Treiso

-25.2: Canale, Ceresole d'Alba, Monta, Montalde Roero, Monteu Roero, Santo Stefano Rosero
-25.3: Castagnito, Castellinaldo, Govone, Guarene, Magliano Alfieri, Priocca, Vezza d'Alba
-25.4: Barbaresco, Mango, Neive, Neviglie, Trezzo Tinella

-25.5: Camo, Castiglione Tinella, Cossano Belbo, Rocchetta Belbo, Santo Stefano Belbo
-25.5: Benevello, Borgomale, Lequic Berria, Montelupe Albese, Rodelle, Sinio

-25.7: Bergolo, Bosia, Castelletto Uzzone, Castino, Cortemilia, Perletto, Pezzolo valle Uzzone
-25.8: Gorzegno, Levice, Prunetto, Torre Bormida

-25.9: Cravanzana, Feisoglio, Miella Belbo, San Benedetto Belbo

-25.10: Albaretto della Torre, Arguello, Bossolasco, Cerretto Langhe, Cissone, Murazzano, Serravalle Langhe
-25.11: Belvedere Langhe, Bonvicino, Dogliani, Farigliano, Somano

-25.12: Barolo, Castiglione Falletto, Lz Morra, Monchiero, Monforte d'Alba, Mowvello, Roddino, Serralunga
d'Alba, Verduno

-25.13: Baldissero d'Alba, Corneliano d'Alba, Monticelle d'Alba, Picbesi d'Alba, Santa Vittoria d'Alba

AIT 25 - Alba
Tematiche Indirizzi
Conservazione e gestione del patrimonic paesaggistico e  storico-
architettonico (centri storici di Alba, La Morra, Monforte, Pollenzo, castelli).
Messa in sicurezza idraulica della fascia fluviale del Tanaro & del Belbo.
Riduzicne delle emissioni inquinanti; prevenzione del rischic idrogeclogico
nelle aree collinari soggette a dissesti.
Governo delle superfici boscate seminaturali dell’alta Langa e delle fasce flu-
viali e gestione dei residul vegetali per impianti di cogenerazione.
Valorizzazione del Controllo della dispersione urbana e forte regolazione degli interventi nelle
territorio aree collinari e nel periurbano di Alba.

Realizzazions di APEA nell'area di Alba.

Completamento dell’autostrada Asti-Cuneo. Potenziamento in funzione para-
metropolitana della  ferrovia Alba-Bra-Torino, Bra-Mondovi e Bra-
Cavallermaggicre-Cuneo.

Potenziamento di Alba come polo per la formazione scolastica superiore ed
universitaria nel settore viti-vinicelo ed enologico, veterinario, turistico, al-
berghierc e come polo ospedaliers integrato con I'AIT di Bra.

Alba come uno dei tre poli principali (assieme ad Asti e Canelli) della produ-
zione vitivinicola del sistema Langhe-Monferrate e dei servizi connessi: com-
merciali, lagistici, di ricerca, formazione (secondaria e superiore a Pollenzo) =
trasferimento tecnologico. Una strategia da perseguire anche con riferimento
ad altre produzioni tipiche dellintera area collinare meridionale, come for-
maggi, frutta (Canale) noccicle e tartufi. Integrazione della zootecnia con |l
sistema cunesse.

Risorse e produ-
zioni primarie

Ricerca, tecnolo- Interventi sulle condizioni di contesto a sostegno delle rilevanti presenze in-
gia, produzioni in- dustriali nei settori alimentare, tessile-abbigliamento-moda & gomma.
dustriali

Valorizzazione turistica del patrimenio storico-architettonico, monumentale,
archeologico e paesaggistico, integrata con encgastronomia, prodotti tipici lo-
Turismo cali, manifestazioni fieristiche e culturali e congressi; organizzata in circuiti
collegati con quelli dei vicini AIT di Bra, Asti, Canelli e Acqui e con |'area della
candidatura Unesco. Potenziamento di Alba come polo fieristico.




La Tavola di progetto del PTR suggerisce gli indirizzi di governo

del territorio.
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I principali obiettivi di wvariante, ovvero:

- creazione di opportune condizioni atte a favorire la

densificazione degli ambiti residenziali;

- incentivazione del recupero di immobili esistenti in luogo
di nuove realizzazioni (comportanti nuovo consumo di suolo
inedificato) con miglioramento della qualita architettonica

e delle condizioni di sicurezza;

- creazione di opportune condizioni atte a favorire la
permanenza sul territorio comunale di realta economiche e
produttive che costituiscono uno dei perni fondamentali del
tessuto economico locale, anche sotto il profilo

occupazionale;

si ritengono compatibili con 1 contenuti del PTR, rispetto al

quale non presentano elementi di contrasto.



PIANO PAESAGGISTICO REGIONALE (PPR)

I1 Piano ©paesaggistico regionale (Ppr), predisposto per
promuovere e diffondere la conoscenza del paesaggio piemontese e
il suo ruolo strategico per lo sviluppo sostenibile del
territorio, €& stato adottato la prima volta con D.G.R. n. b53-
11975 del 4 agosto 2009. A seguito della sua pubblicazione, il
Piano & stato oggetto di numerosi osservazioni da parte dei
soggetti a vario titolo interessati, alle quali si é stato dato
puntale riscontro; dette osservazioni hanno determinato, fin da
subito e in relazione ad alcune esigenze contingenti,
1’ integrazione delle prescrizioni dell’articolo 13 delle Norme di
Attuazione, demandando a una fase successiva 1’intera revisione
del Piano (D.G.R. n. 6-5430 del 26 febbraio 2013 di
controdeduzione alle osservazioni e anticipazione delle modifiche

relative all’articolo 13 delle Norme di Attuazione).

L”elaborazione del Piano, come previsto dal Codice dei beni
culturali e del paesaggio, & stata sviluppata dalla Regione
congiuntamente con il MiBACT, secondo le modalita disciplinate
dal Protocollo d’intesa sottoscritto 11 28 marzo 2008 e dal
Disciplinare d’attuazione del Protocollo di intesa dell'll 1luglio
2008, ed é& proseguita dopo 1’adozione, con specifico riferimento
alla ricognizione dei beni paesaggistici e alla definizione della
loro disciplina normativa. L’insieme dei contributi pervenuti
alla Regione ha portato a un processo di revisione e integrazione
degli aspetti conoscitivi, cartografici, normativi del Ppr, volto
a predisporre uno strumento di pianificazione il piu possibile

completo, comprensibile ed efficace.

A conclusione dei lavori di ricognizione dei beni paesaggistici
la Regione ha ritenuto necessario garantire il coinvolgimento dei
soggetti interessati, ai fini di assicurare la massima
trasparenza nel processo di revisione del Piano. A fine 2013, e
stata pertanto inviata a ciascun Comune piemontese un’informativa
contenente la documentazione relativa ai beni paesaggistici

presenti sul relativo territorio, con 1’invito a operare una



verifica rispetto ai dati in proprio possesso e a esprimere
eventuali considerazioni in merito. I numerosi riscontri
pervenuti, sintetizzati in un documento contenente 1 quesiti

ricorrenti e di interesse generale sulla perimetrazione dei beni,

sono stati analizzati e wvagliati in incontri specifici, che hanno
portato all’attuale definizione dei contenuti del Piano. Gli
esiti del processo di ricognizione dei beni paesaggistici sono
confluiti in un nuovo elaborato del Ppr, il Catalogo dei beni
paesaggistici del Piemonte, che ne fornisce 1le informazioni

necessarie alla corretta gestione.

I1 riconoscimento dei beni paesaggistici non esaurisce il campo
d’attenzione del Ppr, che considera anche le altre componenti del
paesaggio (sotto 1’aspetto naturalistico-ambientale, storico-
culturale, percettivo-identitario e urbanistico-insediativo), la
cul disciplina concorre a diffondere 1 valori paesaggistici
sull’intero territorio regionale, e che detta le strategie e le
politiche per il paesaggio piemontese (sintetizzate nella nuova

Tavola P6) .

I1 nuovo Ppr & stato adottato dalla Giunta regionale con D.G.R.

n. 20-1442 del 18 maggio 2015, tale deliberazione & stata

pubblicata, ai sensi della normativa vigente, sul B.U.R. n. 20

del 21 maggio 2015.

Nella medesima seduta, la Giunta regionale ha provveduto,

con D.G.R. n. 19-1441, a controdedurre alle 8 osservazioni

pervenute a seguito della rielaborazione dell’articolo 13 delle
Norme di Attuazione, le cui risultanze sono parte integrante del

Piano riadottato.

Dalla data di adozione del Ppr, non sono consentiti sugli
immobili e nelle aree tutelate ai sensi dell’articolo 134 del
Codice dei beni culturali e del paesaggio interventi in contrasto
con le prescrizioni di cui agli articoli 3, 13, 14, 15, 16, 18,
23, 26, 33 e 39 delle Norme di Attuazione del Piano e con quelle
specifiche dettate per i beni di cui agli articoli 136 e 157 del



Codice, dettagliate nelle schede del Catalogo dei beni
paesaggistici, in gquanto le prescrizioni sopra citate sono
sottoposte alle misure di salvaguardia di cui all’articolo 143,

comma 9 del Codice stesso.

La formazione del PPR e stata avviata congiuntamente ed in
coerenza con 1l nuovo PTR del 2011; 1l coordinamento dei due
strumenti e avvenuto attraverso la definizione di un sistema di

strategie ed obiettivi generali comuni:

1. Riqualificazione territoriale, tutela e valorizzazione

del paesaggio;

2. sostenibilita ambientale ed efficienza energetica

indirizzata all’ecosostenibilita;

3. integrazione territoriale delle infrastrutture di

mobilita, comunicazione, logistica;

4. ricerca, innovazione e transizione produttiva;

5. valorizzazione delle risorse umane e delle capacita

istituzionali.

Da tali strategie discendono obiettivi comuni ad entrambi gli
strumenti che sono poi articolati in obiettivi specifici,

pertinenti alle specifiche finalita di ciascun Piano.

I1 PPR & chiamato a svolgere una triplice funzione:

- conoscitiva;

- regolativa;

- strategica.

Dalle 5 grandi strategie del PPR discendono 26 obiettivi

generali che sono comuni al PPR ed al PTR. Le finalita
particolari e le strategie operative per gli aspetti
paesaggistico - ambientali sono invece in gran parte differenti

da quelle territoriali, in relazione ai temi specifici ed agli



interessi diversificati che PPr e PTR si trovano ad affrontare:
il quadro degli obiettivi specifici, pur mantenendo un reciproco
coordinamento, e pertanto differenziato per 1 due strumenti e
costituisce il riferimento per gli aspetti di qualita

paesaggistica da individuare in ciascun ambito di paesaggio.

I1 Piano paesaggistico regionale (PPR) e stato infine approvato
con D.C.R. n. 233-35836 del 3 ottobre 2017 sulla Dbase
dell’Accordo firmato a Roma il 14 marzo 2017 tra il Ministero dei
beni e delle attivita culturali e del turismo (MiBACT) e la

Regione Piemonte.

I1 PPR & entrato in vigore il giorno successivo alla
pubblicazione della deliberazione di approvazione sul Bollettino

Ufficiale Regionale (BUR n. 42 del 19.10.2017).

Entro 24 mesi da tale data, tutti gli strumenti di pianificazione
urbanistica o territoriale dovranno essere adeguati al Piano
paesaggistico; nelle more dell’” adeguamento, ogni variante
apportata agli strumenti di pianificazione, limitatamente alle
aree da essa interessate, dovra essere coerente e rispettare le

norme del PPR.



Tavola Pl - Quadro strutturale




Tavola P2.5 - Beni paesaggistici




I1 Comune di Priocca appartiene all’ambito di paesaggio n. 65
(Roero)e risulta compreso per la quasi totalita del territorio

comunale nell’unita di paesaggio n. 6502.

Solo in minima parte il territorio comunale di Priocca risulta

compreso nell’unita di paesaggio n. 6503.

65 Roero

6501 7 Conca di Canale

6502 4 Colline tra Priocca e Castellinaldo

6503 4 Versante Tanaro tra Guarene e S.Martino Alfieri
6504 4 Roero centrale di Corneliano

6505 4 Colline di Monticello

6506 4 Rocche dei Roeri

6507 7 Altopiano di Ceresole d'Alba

Tavola P4 - Componenti paesaggistiche (P4.15)




Tavola P5 - Rete di connessione paesaggistica

Tavola P6 — Strategie e politiche per il paesaggio
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Norme di attuazione

Ambito 65 — Roero: Alba (64-65), Baldissero d'Alba (65), Bra (46-65), Canale (65), Carmagnola
(45-65-66), Castagnito (65), Castellinaldo (65), Cerescle d'Alba (65), Corneliano d'Alba (65),
Govone (65), Guarene (64-65), Magliano Alfieri (65), Monta (65), Montaldo Roero (65), Monteu
Roero (65), Monticello d'Alba (64-65), Picbesi d'Alba (64-65), Pocapaglia (65), Priocca (65), San
Martino Alfieri (65-68), Sanfré (46-65), Santa Vittoria d'Alba (64-65), Santo Stefano Roero (65),
Sommariva del Bosco (46-65), Sommariva Perno (65), Vezza d'Alba (65)

AMBITO 65 - ROERO

Dplettiv

1.2.3. Congervazione e valorizzazione  degli
ecosistemi & “naturality diffusa” dells matrici agricole
tradizioneli, per il migharaments dellarganizzazione
complessive del mosaice peesistico, con particolare
riferiments al mentenimento del presidic antropico
rminirmo necessario in gibuazioni critiche o a rischio di
degrads.

1.2.4. Contenimento dei processi di frammentazione
del territoric  per fevorire una  pid  redicats
inbegrazine delle swe componenti  natureli ed
antropiche, mediante la ricompoesizione  dells
eontinuitd ambiantale e I'sccresciments dai livelli di
biodiversith del mosaico peesaggistico.

1.4.4. Selvaguardia & valorizzezione degli aspetti &

pamoramicith regionali e lacali, con  particolare
sttenzione aali spazi eperti che consenbone &
percazione in  profondith  del  territoric e

I'inguadramento dei beni di inberesse storico culburale
& all'sspetto consolidato degli skyline urbani, collinari
& mantani.

1.5.2. Contenimenta e rezionelizzazone delle
proliferazioni insadiative & di attrezzature, arteriali o
diffuse melle ares urbane & suburbane.

1.6.2. Conteniments & mitigazione dalle praliferazioni
ingadiative nelle aree rurali, con particolare sttenzions

& guelle di pregio passistics o produttive.

1.6.1. Sviluppo & integrazions nelle economie locali
degli sspetti colturali, redizionali o nnovativi, che
valorizzano | risorse  locali & e itk
neturalistiche & culturali

pedemontani & montani,

dei peesagql  collinari,
che  assicurano  la

Bfutenzione del territors ] dtu“ asgatti
idrageslogicl & peesistici conselidati.

2.4.1. Salvaguardia del patrimenio forestale,

2.4.2. Increments dells auslith del  parFimenio

ferestale seconds | pill cppartuni indirizzi funzienali da
verilicare ceso per caso  [protezions, habitat
naturalistics, produzions).

4.5.1. Syilupps di reti di integrEzione &
sttrezzature legoere per il turismo locale e diffuse,
rispettoss & capace di valorizzare le specificth &« |e
sttivith produttive hocali,

Comuni

Salvaguardia della varietd peesistica, evitando |'abbandona,
la trasformazions monooolturele & vignato di inkeri varsanti &
la perdita del fradonaments dei loth & della variath colburale;
ripristing di aree prato-pascolive per il mantenimente della
biodiversita.

Lungeo corsi d'scaus, fosal, wizbilich (sopratiutts nalla zona
dell'altopiane), ripristine  delle  formazioni arboree  efo
prbustive con Svilupps prevelentemanta lineare, in guanka
glemanti di elevato valore passsgoistos fondamantali nella
rete ecologica di ambits rurale.

Tutels delle visuali & conteniments deali impatti lungs |&
fasce di crinale.

Contenimento  dells  sviluppe  lineare ad  evenbuale
densificazions degh sviluppi arteriali non residenziali tra i
nuclei di crinale & nella piana alluvionale del Tanars, con
consolidaments & compattazione dei filament di cresta gid
urbanizzati.

Tutels & incentivezione delle attivitd sgricole attraverso |a
conservezione del susle, del caratber] paesaggisticl rursli
(siepd, filari ecc), la promozione e la valorizzezione dei
prodett  tipicd e lincentivazione all'utiizzs dealle bBuoosne
pratiche agricole,

Inerbimento dei vianet, dei nocciolet, dei frutteti & dei pioppet;
conservazione dei qrandi alberi campestri, dei meggiori
castsgneti da frutto e dal pino silvastre, anche con reimpianti
di provenienza indigena.

Potenziamanta dell'utilizze integrate dagli “slberahi diffusi® &
delle attrezzature per la ristoraziona e |'agriturismo.

Alba [54-83), Baldissero d'Alba [65), Bra [45-65), Canzle (&3], Carmagnela (45-53-65],
Castagnito (65), Castellinzlda [65), Cerescle d'Alba (63), Cornelianc d'Alba (65), Govens (B3],
Guarzne [E4-85), Magliano Alfieri (65), Montad (83), Mortzldo Rosro (63), Meniau Roero (B3],

Monticells &'alba (64-63), Pichesi &'alba [84-65),

Pocapaglia [65), Priocca (83), San Marting Alfieri

[65-68), Sanfré (46-65], Santa Victoria d'Alba (64-63), Santo Stefano Reero (63), Sommariva de
Bosco (46-685), Sommariva Permno (63), Vezza d'alba (B3],



*x Kk kX x %

I principali obiettivi di wvariante, ovvero:

- creazione di opportune condizioni atte a favorire la

densificazione degli ambiti residenziali;

- incentivazione del recupero di immobili esistenti in luogo
di nuove realizzazioni (comportanti nuovo consumo di suolo
inedificato) con miglioramento della qualita architettonica

e delle condizioni di sicurezza;

- creazione di opportune condizioni atte a favorire la
permanenza sul territorio comunale di realta economiche e
produttive che costituiscono uno dei perni fondamentali del
tessuto economico locale, anche sotto il profilo

occupazionale;

si ritengono compatibili con 1 contenuti del PPR, rispetto al

quale non presentano elementi di contrasto.

*x * k% Kk %

Si riporta, a seguire, la specifica tabella di raffronto tra le

norme del PPR e le previsioni della variante parziale N. 46.



Tabella di raffronto tra le norme del Ppr e le previsioni della variante allo strumento urbanistico
(Comune di Priocca - Variante Parziale N. 46)

finalizzata alla verifica del rispetto del Piano paesaggistico regionale (Ppr) da parte della variante allo strumento
urbanistico non costituente variante di adeguamento
(articolo 11 e articolo 13 del Regolamento)

(La compilazione rispetto agli specifici articoli e commi delle NdA ¢ effettuata unicamente qualora il contenuto della
variante interessi gli aspetti da essi disciplinati)

Premesse

Il Piano paesaggistico regionale descrive il paesaggio piemontese nei suoi caratteri identitari, al fine di garantire che sia
adeguatamente conosciuto, tutelato, valorizzato e regolato, riconoscendone i valori fondamentali e individuandone le
principali criticita. Per assicurare il corretto equilibrio tra sviluppo delle comunita e salvaguardia dei principali ambiti di
pregio paesaggistico, il Ppr prevede misure di tutela che traducono i riconoscimenti di valore del paesaggio in disposizioni
normative che incidono direttamente o indirettamente sui processi di trasformazione; cid a partire dal Sistema delle
strategie e dagli obiettivi descritti all'interno dell’Allegato A alle Norme di attuazione (NdA), che costituiscono il
fondamentale riferimento per le scelte di governo del territorio. L’Allegato B alle NdA (Obiettivi specifici di qualita
paesaggistica per ambiti di paesaggio) individua inoltre per ciascuno dei 76 Ambiti di paesaggio in cui & stato
suddiviso il territorio regionale, specifici obiettivi e linee di azione che, come indicato all’articolo 10 delle NdA “Ambiti di
paesaggio”, costituiscono indirizzi per la formazione degli strumenti di pianificazione; obiettivi finalizzati alla tutela e
valorizzazione dell'intero territorio regionale riferiti specificamente alle differenti componenti paesaggistiche riconosciute
dal Ppr sono precisati all'interno dei relativi articoli delle norme di attuazione

Il Ppr definisce altresi nelle Schede degli Ambiti di paesaggio, che descrivono nel dettaglio le caratteristiche naturali,
storico-culturali e insediative relative ai 76 ambiti individuati, indirizzi e orientamenti strategici peculiari per ciascun
territorio, rivolti alla realizzazione degli interventi da attuarsi all'interno dei diversi contesti paesaggistici.

Con riferimento all’apparato prettamente normativo, il Piano prevede all'interno delle NdA obiettivi, indirizzi, direttive e
prescrizioni per le componenti paesaggistiche riconosciute all'interno del territorio regionale e rappresentate nella tavola
P4; inoltre individua, per i beni paesaggistici di cui agli articoli 136 e 157 del d.Igs. 42/2004 - Codice dei beni culturali e
del paesaggio (Codice), rappresentati nella Tavola P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistici del Piemonte, Prima parte
specifiche prescrizioni d’uso ai sensi dell’articolo 143, comma 1, lettera b) del Codice stesso, riportate nelle singole
schede del Catalogo.

Come sottolineato dall’articolo 3 delle Norme di attuazione “Ruolo del Ppr e rapporti con i piani e i programmi territoriali,
le previsioni del Ppr, volte alla tutela e valorizzazione del paesaggio regionale, costituiscono riferimento per tutti gli
strumenti di pianificazione a ogni livello; in particolare le previsioni cogenti e immediatamente prevalenti su tutti gli
strumenti generali e settoriali di governo del territorio alle diverse scale, compresi i piani d’area delle aree protette,
prevalgono sulle disposizioni eventualmente incompatibili. Gli strumenti di pianificazione ai diversi livelli, con riferimento
alla tutela e valorizzazione del paesaggio, devono garantire la coerenza di tutte le azioni trasformative in progetto con
quanto previsto dal Ppr.

Gli strumenti di pianificazione urbanistica come previsto dall’articolo 46 comma 2 delle NdA "Adeguamento del Ppr’
devono essere adeguati al Ppr entro ventiquattro mesi dalla sua approvazione, ai sensi dell’articolo 145, comma 4, del
Codice.
Ai fini del’'adeguamento al Ppr € necessario:

- perseguire gli obiettivi;

- orientare le azioni di pianificazione in coerenza con gli indirizzi;

- dare attuazione alle direttive;

- rispettare le prescrizioni e le specifiche prescrizioni d’uso.
L’articolo 2 delle NdA del Ppr “Caratteri delle disposizioni normative”, ai commi 2, 3 e 4 definisce I'efficacia normativa
delle previsioni del Ppr, come richiamate anche nell’articolo 2 comma 4 del Regolamento.

In attesa dell’adeguamento al Ppr, come previsto dell’articolo 46, comma 9, delle NdA, ogni variante apportata allo
strumento urbanistico deve essere coerente con le previsioni del Ppr stesso, limitatamente alle aree oggetto
della variante.

Tutte le varianti devono quindi rispettare le disposizioni cogenti e immediatamente prevalenti del Ppr contenute nelle NdA
all’articolo 3, comma 9, all’articolo 13, commi 11, 12 e 13, all’articolo 14, comma 11, all’articolo 15, commi 9 e 10,
all'articolo 16, commi 11, 12 e 13, all’articolo 18, commi 7 e 8, all’articolo 23, commi 8 e 9, all’articolo 26, comma 4,
all’articolo 33, commi 5, 6, 13 e 19, all’articolo 39, comma 9 e all'articolo 46, commi 6, 7, 8, 9, e nelle Schede del
Catalogo dei beni paesaggistici del Piemonte, prima parte, e al contempo dimostrare di essere coerenti con gli obiettivi,
gli indirizzi e le direttive del Ppr.



All'interno della Relazione illustrativa dello strumento urbanistico viene pertanto illustrato con il presente documento il

rapporto tra le previsioni del Prg e del Ppr.

La compilazione della tabella di seguito riportata € finalizzata ad agevolare il riscontro del rispetto del Ppr da parte dello
strumento urbanistico. Nello specifico la tabella € relativa alle componenti paesaggistiche individuate dal Ppr stesso e
disciplinate nelle Norme di attuazione a partire dall’articolo 13 delle NdA; riporta il titolo dell’articolo e, al fine di favorire la
conoscenza e la comprensione dei contenuti dello strumento regionale, i temi oggetto dell’articolo stesso rappresentati
nella cartografia del Ppr; nella prima colonna sono riportati i commi dell’articolo e le principali previsioni normative da
rispettare al fine di garantire la coerenza con il Ppr. | commi non sono riportati integralmente qualora siano presenti
disposti non direttamente inerenti alla coerenza dei piani locali con il Ppr.

A. RAFFRONTO TRA LE NORME DI ATTUAZIONE DEL PPR E LE PREVISIONI DELLA VARIANTE

Articolo 13. Aree di montagna

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- aree di montagna (tema areale che rappresenta I'area montana, incluse le aree di montagna rappresentate nella Tav. P2);
- vette (tema puntuale costituito da 307 cime), anche esterne all’area montana;
- sistema di crinali montani principali e secondari (tema lineare costituito da 612 elementi e corredato da un buffer di 50 sui crinali);

- ghiacciai, rocce e macereti (tema areale).

Nella Tav. P2 sono rappresentate le aree di montagna tutelate ai sensi dell’art. 142, lett. d., e. del d.lgs.42/2004.

Direttive

comma 10

I piani locali, anche sulla base di adeguate analisi valutative

del patrimonio edilizio, urbanistico e infrastrutturale

esistente e non piu utilizzato per le attivita tradizionali,

definiscono normative volte a:

a. finalizzare il potenziamento delle funzioni residenziali,
delle attivita turistiche, ricreative o produttive, degli
spazi per nuove attrezzature, per impianti e manufatti
necessari a usi diversi da quelli agricoli e forestali,
principalmente al recupero, alla riqualificazione o al
completamento del patrimonio edilizio esistente;

b. reperire gli spazi per nuove attrezzature, impianti e
manufatti necessari a usi diversi da quelli tradizionali,
agricoli e forestali, prioritariamente nelle aree gia
urbanizzate;

c. garantire la compatibilita qualitativa degli interventi con
le caratteristiche tipologiche, geomorfologiche e
paesagdgistiche dei territori interessati.

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Prescrizioni

comma 11

Nelle aree di montagna individuate nella Tavola P4:

a. la viabilita a uso agricolo e forestale e le vie di esbosco
eventualmente necessarie devono essere realizzate nel
rispetto delle disposizioni della l.r. 4/2009 e delle
presenti norme;

b. gli interventi per la produzione, la trasmissione e la
distribuzione dell’energia, compresi gli impianti
idroelettrici e i campi eolici, oltre ad applicare le norme
di cui agli articoli 14 e 39 e del successivo comma 12,
devono essere coerenti con la programmazione
settoriale di livello regionale, nazionale e comunitario e
con gli indirizzi approvati dalla Giunta regionale; la
progettazione di tali interventi deve garantire il rispetto
dei fattori caratterizzanti la componente montagna, ivi
compresi le vette e i sistemi dei crinali montani; i
progetti devono altresi prevedere specifiche misure di
mitigazione e compensazione di tipo paesaggistico e
ambientale, da realizzarsi in via prioritaria nei medesimi
siti d’intervento e da eseguirsi contestualmente alla
realizzazione degli interventi stessi.

comma 12

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.




Nelle aree di montagna individuate nella Tavola P4,

nell’intorno di 50 metri per lato dalle vette e dai sistemi di

crinali montani principali e secondari rappresentati nella

Tavola stessa, & vietato ogni intervento di trasformazione

eccedente quanto previsto alle lettere a., b., c., d., comma

1, articolo 3, del DPR n. 380 del 2001, fatti salvi gli

interventi:

a. necessari per la difesa del suolo e la protezione civile e
quelli di cui al comma 11, lettera a.;

b. relativi al completamento dell’abitato e all’'ampliamento
delle costruzioni preesistenti;

C. necessari per la razionalizzazione e I'ammodernamento
del sistema degli impianti sciistici, volti prioritariamente
alla riduzione del numero dei tracciati degli impianti, o
comunque alla mitigazione degli impatti paesaggistici
pregressi, limitatamente alle strutture tecniche
necessarie per la funzionalita degli impianti stessi;

d. relativi ad attivita estrattive, a rilevanza almeno
regionale, per la ricerca e la coltivazione di pietre
ornamentali aventi carattere storico, o di minerali
industriali che non sia sostenibile, dal punto di vista
tecnico, economico, paesaggistico e ambientale reperire

altrove;
e. necessari per la produzione di energia, di cui al comma
11, lettera b., qualora sia dimostrato il rilevante

interesse pubblico dellimpianto e l'intorno di 50 metri
per lato dalle vette e dai sistemi di crinali in cui sorge
Iimpianto non ricada altresi in aree e immobili
individuati ai sensi degli articoli 134, comma 1, lettere
a. e c. e 157 del Codice; all'interno delle suddette aree e
immobili sono consentiti, nell'intorno dei 50 metri per
lato dalle vette e dai sistemi di crinali, esclusivamente i
tracciati viari per la realizzazione degli impianti; per tali
tracciati, al termine delle opere & previsto il ripristino
integrale dei luoghi e, ove necessario, la trasformazione
in tracciato di ridotta larghezza utilizzabile per Ila
manutenzione degli impianti;

f. relativi alla rete di livello almeno regionale di
trasmissione e distribuzione dell’energia elettrica, di cui
al comma 11, lettera b., e alla diffusione delle
telecomunicazioni, solo se volti alla riqualificazione o alla
manutenzione di impianti gia esistenti nella medesima
area di montagna o, per quelli nuovi, se necessari per
|'attraversamento trasversale del versante nei punti a
minore visibilita dall’intorno e, nel caso di impianti per la
diffusione delle telecomunicazioni, se non localizzabili
altrove, anche prevedendo eventuali accordi tra i
soggetti gestori per contenere il numero dei relativi
sostegni.

Gli interventi di cui al presente comma possono essere

consentiti esclusivamente qualora il rispetto delle condizioni

sopra descritte sia dimostrato in sede progettuale e valutato
in sede autorizzativa e non sussistano localizzazioni

alternative di minor impatto al di fuori dell'intorno dei 50

metri per lato dalle vette e dai sistemi di crinali montani, la

soluzione progettuale risulti la pit idonea sotto il profilo
dellinserimento paesaggistico e le valutazioni tecniche
espresse in sede di approvazione dei singoli progetti
abbiano conseguito esito favorevole relativamente alle

valutazioni di carattere ambientale e paesaggistico; i

progetti devono altresi prevedere specifiche misure di

mitigazione e compensazione di tipo paesaggistico da

realizzarsi in via prioritaria nei medesimi siti d’intervento e

da eseqguirsi contestualmente alla realizzazione degli

interventi stessi.

comma 13




Nei territori coperti dai ghiacciai, individuati nella Tavola P2,

sono consentiti esclusivamente interventi finalizzati:

a. alla difesa dell’equilibrio idrogeologico ed ecologico;

b. alla conoscenza e a un corretto rapporto con la natura,
anche attraverso la promozione di specifiche attivita
scientifiche e divulgative;

c. alla difesa del territorio nazionale e alla tutela delle
popolazioni interessate.

Articolo 14. Sistema idrografico

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- sistema idrografico (tema lineare costituito da circa 1800 corpi idrici e coincidente con i corpi idrici tutelati ai sensi dell'art. 142, lett. c.

del d.lgs.42/2004 rappresentato nella Tav. P2),;

- zona fluviale allargata (tema areale presente solo per i corpi idrici principali, & costituito dalla zone A, B e C del PAI, dalle cosiddette
fasce “Galasso” di 150 metri, nonché da aree che risultano collegate alle dinamiche idrauliche, dei paleoalvi e delle divagazioni storiche

dei corsi d‘acqua con particolare riguarda agli aspetti paesaggistici);

- zona fluviale interna (tema areale, presente per ogni corpo idrico rappresentato, che comprende le cosiddette fasce “"Galasso”di 150
metri e le zone A e B del PAL In assenza di quest’ultime coincide con la cosiddetta fascia "Galasso”).

Nella Tav. P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistici, seconda parte, sono rappresentati i corpi idrici tutelati ai sensi dell'art. 142, lett. c.
del d.lgs.42/2004 (tema lineare costituito da circa 1800 corpi idrici tutelati e coincidente con il sistema idrografico della tav. P4) con le
relative fasce fluviali (tema areale che rappresenta per ogni corpo idrico la fascia di 150 m tutelata ai sensi dell’art. 142, cosiddetta

fascia “"Galasso”).

Indirizzi

comma 7

Per garantire il miglioramento delle condizioni ecologiche e
paesaggistiche delle zone fluviali, fermi restando, per quanto
non attiene alla tutela del paesaggio, i vincoli e le limitazioni
dettate dal PAI, nonché le indicazioni derivanti da altri
strumenti di pianificazione e programmazione di bacino,
nelle zone fluviali “interne” i piani locali, anche in coerenza

con le indicazioni contenute negli eventuali contratti di

fiume, provvedono a:

a. limitare gli interventi trasformativi (ivi compresi gli
interventi di installazione di impianti di produzione

energetica, di estrazione di sabbie e ghiaie, anche sulla
base delle disposizioni della Giunta regionale in materia,
di sistemazione agraria, di edificazione di fabbricati o

impianti anche a scopo agricolo) che possano
danneggiare eventuali fattori caratterizzanti il corso
d’acqua, quali cascate e salti di valore scenico, e

interferire con le dinamiche evolutive del corso d'acqua e
dei connessi assetti vegetazionali;

b. assicurare la riqualificazione della vegetazione arborea e
arbustiva ripariale e dei lembi relitti di vegetazione
planiziale, anche sulla base delle linee guida predisposte
dall’Autorita di bacino del Po in attuazione del PAI;

c. favorire il mantenimento degli ecosistemi pit naturali,
con la rimozione o la mitigazione dei fattori di
frammentazione e di isolamento e la realizzazione o il
potenziamento dei corridoi di connessione ecologica, di
cui all’articolo 42;

d. migliorare l'accessibilita e la percorribilita pedonale,
ciclabile e a cavallo, nonché la fruibilita di eventuali spazi
ricreativi con attrezzature e impianti a basso impatto
ambientale e paesaggistico.

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Direttive

comma 8

All'interno delle zone fluviali, ferme restando, per quanto
non attiene alla tutela del paesaggio, le prescrizioni del PAI
nonché le indicazioni derivanti dagli altri strumenti della
pianificazione e programmazione di bacino, i comuni in
accordo con le altre autorita competenti:
a——verificano-eprecisanoleareedi-cuial-comma2lettere

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.
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T
nelle zone fluviali “interne” prevedono:

I. il ricorso prioritario a tecniche di ingegneria
naturalistica per la realizzazione delle opere di
protezione delle sponde;

II. il ripristino della continuita ecologica e
paesaggistica dell’ecosistema fluviale;

III. azioni di restauro ambientale e paesaggistico
mirate alla salvaguardia di aree a particolare
fragilita ambientale e paesaggistica;

IV. il recupero e la riqualificazione delle aree

degradate o abbandonate;

V. che, qualora le zone fluviali interne ricomprendano
aree gia urbanizzate, gli interventi edilizi siano
realizzati secondo criteri progettuali tali da
garantire un corretto inserimento paesaggistico;
in caso di presenza di tessuti edificati
storicamente consolidati o di manufatti di
interesse storico, tali interventi dovranno essere
rivolti alla conservazione e valorizzazione dei
manufatti stessi, nonché alla continuita delle
cortine edilizie poste lungo fiume;

nelle zone fluviali “allargate” limitano gli interventi di
trasformazione del suolo che comportino aumenti della
superficie impermeabile; qualora le zone allargate
ricomprendano aree gia urbanizzate, gli eventuali
interventi di rigenerazione e riqualificazione urbana, ivi
compresi quelli di cui all’articolo 34, comma 5,
dovranno garantire la conservazione o la realizzazione
di idonee aree verdi, anche funzionali alle connessioni
ecologiche di cui all’articolo 42.

Prescrizioni

comma 11

All'interno delle zone fluviali “interne”, ferme restando le
prescrizioni del PAI, nonché le indicazioni derivanti dagli altri
strumenti della pianificazione e programmazione di bacino
per quanto non attiene alla tutela del paesaggio, valgono le
seguenti prescrizioni:

a.

le eventuali trasformazioni devono garantire Ila
conservazione dei complessi vegetazionali naturali
caratterizzanti il corso d’acqua, anche mediante misure
mitigative e compensative atte alla ricostituzione della
continuita ambientale del fiume e al miglioramento delle
sue caratteristiche paesaggistiche e naturalistico-
ecologiche, tenendo conto altresi degli indirizzi
predisposti dall’Autorita di bacino del Po in attuazione del
PAI e di quelli contenuti nella Direttiva Quadro Acque e
nella Direttiva Alluvioni;

la realizzazione degli impianti di produzione idroelettrica
deve rispettare gli eventuali fattori caratterizzanti il
corso d‘acqua, quali cascate e salti di valore scenico,
nonché I'eventuale presenza di contesti storico-
architettonici di pregio ed essere coerente con i criteri
localizzativi e gli indirizzi approvati dalla Giunta
regionale.

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Articolo 15. Laghi e territori contermini

Nella Tav. P4 sono rappresentati i laghi (tema areale che contiene 1467 elementi, inclusi i laghi rappresentati nella Tav. P2).

Nella Tav. P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistici, seconda parte, sono rappresentati laghi e relative fasce di 300 m tutelati ai sensi
dell’art. 142, lett. b. del d. Igs. 42/2004 (tema areale che contiene 199 elementi).

Indirizzi

comma 6
Per le aree di cui ai commi 1 e 3, i piani e programmi

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.
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settoriali, i piani territoriali provinciali e i piani locali, in

funzione delle diverse competenze, definiscono discipline,

anche in coerenza con gli eventuali contratti di lago, atte a:

a. preservare l'elevato grado di naturalita dello specchio
lacustre, delle sue rive e delle differenti connotazioni
ambientali e paesaggistiche delle aree contermini, con
specifico riferimento al sistema insediativo, alla struttura
ripariale naturale e agli eventuali lembi di bosco
planiziale;

b. garantire la qualita delle acque e il livello minimo vitale
del bacino e dei corsi d’acqua affluenti e defluenti, con

particolare riguardo per i tratti nei quali vengono
effettuati prelievi idrici;
C. assicurare, nelle fasce contermini ai laghi, Ila

realizzazione di adeguate opere di mitigazione e di
inserimento nell’assetto vegetale del contesto per tutte
le opere edilizie e infrastrutturali, limitando i nuovi
interventi e garantendo la conservazione e/o la
riqualificazione degli approdi e pontili esistenti;

d. assicurare l'attenta localizzazione e la corretta
contestualizzazione e mitigazione degli interventi sulle
infrastrutture, gli impianti, le reti e le strutture per la
produzione di energia, e, in genere, sugli edifici posti in
prossimita delle rive;

e. valorizzare il sistema della viabilita minore e dei
belvedere di cui all’articolo 30, quali capisaldi di fruizione
paesagdgistica e di sviluppo turistico compatibile;

f. promuovere azioni di riqualificazione e mitigazione delle
situazioni di degrado, abbandono e compromissione
paesaggistica, volte in particolare alla valorizzazione
delle identita e della cultura locale legate al sistema
lago;

g. migliorare la compatibilita paesaggistica delle strutture
ricettive per la fruizione e la balneazione (parcheggi,
zone di sosta pedonali, campeggi, villaggi turistici e
strutture ricettive similari), valutando per le situazioni
piu critiche la possibilita di rilocalizzazione;

promuovere azioni finalizzate a incrementare la fruibilita

pubblica delle sponde, anche attraverso il mantenimento e il

ripristino della continuita longitudinale e trasversale e della

percorribilita delle rive lacustri ascrivibili a demanio pubblico,

con particolare riferimento ai laghi di cui al comma 4.

Direttive

comma 7

Per le aree di cui al comma 1, fermi restando i vincoli e le

limitazioni dettate dal PAI, nonché le indicazioni derivanti

dagli altri strumenti della pianificazione e programmazione di

bacino e per quanto non attiene alla tutela del paesaggio, i

piani locali:

a. consentono la previsione di interventi di ristrutturazione
urbanistica, quando finalizzati al recupero e alla
valorizzazione delle aree interne all’'urbanizzato e di
interventi di nuova edificazione quando risulti opportuna
una maggiore definizione dei bordi dell'insediato, da
perseguire attraverso il disegno d'insieme del fronte
costruito e delle eventuali infrastrutture viarie;

b. consentono il recupero e la riqualificazione delle aree
urbanizzate dismesse o gia artificializzate comprensivi di
interventi di tipo ambientale e paesaggistico finalizzati a
incrementare la naturalita delle sponde lacustri e la loro
percorribilita pedonale;

C. non consentono la previsione di nuovi impianti per il
trattamento rifiuti, per nuove attivita estrattive o di
lavorazione di inerti, se non inseriti all'interno di piani

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.




settoriali o di progetti organici di recupero e
riqualificazione paesaggistica.

Prescrizioni

comma 9

Nei laghi di cui al comma 4 la realizzazione di interventi
relativi a nuovi porti, pontili o ad ampliamenti superiori al
20% della lunghezza dei moli o delle aree esterne esistenti
di supporto alla funzionalita dei porti, & subordinata alla
verifica della coerenza paesaggistica dell'intervento
complessivo, prevedendo adeguati interventi e opere di
integrazione con il paesaggio urbano e naturale circostante,
da valutarsi in sede di procedure di VIA, ove prevista, e di
autorizzazione paesaggistica.

comma 10

Nei territori contermini ai laghi di cui al comma 1, gli
interventi di recupero e di riqualificazione degli ambiti
urbanizzati o quelli di nuova costruzione devono essere
realizzati secondo criteri progettuali di coerenza
dimensionale e morfologica con i caratteri tipologici del
tessuto edificato storicamente consolidato e di ripristino e
valorizzazione delle relazioni paesaggistiche del territorio
interessato, che ne contraddistinguono la connotazione e
I'identita; il rispetto di tale prescrizione deve trovare
riscontro all'interno della relazione paesaggistica di cui al
DPCM 12 dicembre 2005.

I contenuti della variante non interessano aspetti

disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Articolo 16. Territori coperti da foreste e da boschi

Nella Tav. P4 sono rappresentati i territori a prevalente copertura boscata (tema areale che comprende sia i boschi tutelati

rappresentati nella Tav. P2 sia le aree di transizione dei boschi con le morfologie insediative).

Nella Tav. P2 sono rappresentati i boschi tutelati ai sensi dell’art. 142, lett. g. del d.lgs. 42/2004.

Indirizzi
)
comma 6

Per i territori di cui ai commi 1 e 2 i piani locali in

coerenza con la normativa forestale vigente provvedono

a:

a. accrescere |'efficacia protettiva dei boschi, come
presidio degli insediamenti e delle infrastrutture da
valanghe, cadute massi, dissesto idrogeologico;

b. promuovere la gestione forestale sostenibile
finalizzata alla tutela degli ecosistemi forestali di
valore paesaggistico e naturalistico, con particolare
riferimento ai siti di interesse comunitario e ai nodi
della rete ecologica riconosciuti dal Ppr;

C. conservare e accrescere le superfici boscate, in aree di
pianura o collinari con forte presenza di colture
agrarie intensive o pressione insediativa;

d. salvaguardare la qualita e la naturalita degli ambienti
forestali e la permanenza dei valori paesaggistici e
storico-documentari;

e. tutelare e conservare gli elementi forestali periurbani,
definire i bordi urbani e riqualificare le zone
degradate;

f. disciplinare gli interventi di riqualificazione e recupero
delle aree agricole, dei terrazzamenti e dei paesaggi
agrari e pastorali di interesse storico, oggetto di
invasione vegetazionale, previa individuazione delle
aree interessate.

comma 7
Il Ppr promuove la salvaguardia di:
a. castagneti da frutto che, pur non essendo bosco ai

contenuti della variante non

interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.




sensi della normativa statale e regionale vigente,
costituiscono elementi qualificanti del paesaggio
rurale, con particolare riferimento ai soggetti di
maggiori dimensioni;

b. prati stabili, prato-pascoli, aree agricole di montagna
e collina, aree umide, brughiere, aree di crinale

intervisibili, anche limitando il rimboschimento,
I'imboschimento e gli impianti di arboricoltura da
legno.
Prescrizioni
I contenuti della variante non interessano aspetti
comma 11 disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

I boschi identificati come habitat d’interesse comunitario
ai sensi della Direttiva 92/43/CEE e che sono ubicati
all'interno dei confini dei siti che fanno parte della Rete
Natura 2000 costituiscono ambiti di particolare interesse e
rilievo paesaggistico; all'interno di tali ambiti fino
all'approvazione dei piani di gestione o delle misure di
conservazione sito-specifiche si applicano le disposizioni di
cui alle “Misure di conservazione per la tutela dei siti della
Rete Natura 2000 in Piemonte” deliberate dalla Giunta
regionale.

comma 12

Nei territori di cui al comma 1 gli interventi che
comportino la trasformazione delle superfici boscate
devono privilegiare soluzioni che consentano un basso
impatto visivo sull'immagine complessiva del paesaggio e
la conservazione dei valori storico-culturali ed estetico-
percettivi del contesto, tenendo conto anche della
funzione di intervallo fra le colture agrarie e di contrasto
all’'omogeneizzazione del paesaggio rurale di pianura e di
collina.

comma 13

Nei territori di cui al comma 1, fatto salvo quanto previsto
al comma 11 del presente articolo, per la gestione delle
superfici forestali si applicano le disposizioni e gli
strumenti di pianificazione di cui alla I.r. 4/2009 e i relativi
provvedimenti attuativi.

Articolo 17.Aree ed elementi di specifico interesse geomorfologico e naturalistico

Nella Tav. P4 sono rappresentati aree ed elementi di specifico interesse geomorfologico e naturalistico (tema puntuale che contiene 297
elementi senza rilevanza visiva e 131 elementi con rilevanza visiva; tali elementi sono costituiti dai geositi e dalle singolarita geologiche
[grotte, miniere, incisioni glaciali, massi erratici, calanchi, cascate, ecc.], dalle aree umide e dagli alberi monumentali).

Nella Tav. P2 sono rappresentati i 40 alberi monumentali riconosciuti quali beni paesaggistici (che coincidono con quelli individuati nella

Tav. P4).

Le morene e gli orli di terrazzo sono rappresentati nella Tav. P1.

Direttive

comma 7

Per i geositi e le singolarita geologiche di cui al comma 1 i

piani locali:

a. salvaguardano i caratteri specifici e di leggibilita di
ciascun sito con particolare riferimento a quelli di
valore scientifico, segnalati da studi e piani di settore,
per i quali sono da evitare alterazioni dei luoghi anche
mediante restrizioni della fruizione;

b lori o elo_didatt

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.
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comma 8
Per le aree umide di cui al comma 1, lettera b., e le zone
umide di cui al comma 4:
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b. i piani locali assicurano un adeguato regime di tutela e
conservazione al fine della loro valorizzazione e
fruizione sostenibile, anche mediante la
predisposizione di fasce di rispetto;
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comma 9
Per gli alberi monumentali riconosciuti come beni
paesaggistici e rappresentati nella Tavola P2 e nel

Catalogo di cui all’articolo 4, comma 1, lettera c., nonché
per quelli individuati ai sensi della legge 16 febbraio 2013,
n. 10, i piani locali assicurano interventi di valorizzazione
entro un intorno adeguato per la loro conservazione e
fruibilita pubblica.

Articolo 18. Aree naturali protette e altre aree di conservazione della biodiversita

Nella Tav. P5 sono rappresentati:

- aree protette (tema areale costituito da 116 elementi);

- aree contigue;

- SIC (tema areale che contiene 128 elementi),;

- ZPS (tema areale costituito da 51 elementi)

- zone naturali di salvaguardia;

- corridoi ecologici;

- ecosistemi acquatici di pregio all'interno dei contesti di nodi.

Nella Tav. P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistici, seconda parte, sono rappresentate le aree tutelate ai sensi dell’art. 142, lett. f. del

d.lgs 42/2004.

Direttive

comma 6

Per le aree di cui al comma 2, lettera c. i piani locali
disciplinano le modalita per perseguire gli obiettivi di cui al
comma 3, in coerenza con le disposizioni di cui all’articolo
42 e nel rispetto di quanto previsto per tali ambiti dalla

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

l.r. 19/2009.
Prescrizioni

I contenuti della variante non interessano aspetti
comma 7 disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Fino alla verifica o all'adeguamento al Ppr di cui all’articolo
3, comma 9, nei parchi nazionali, regionali e provinciali
dotati di piano d’area sono consentiti esclusivamente gli
interventi conformi con i piani d’area vigenti, se non in
contrasto con le prescrizioni del Ppr stesso.

comma 8

Nei parchi privi di piano d’area fino all’approvazione del
piano d‘area adeguato al Ppr sono cogenti le norme
prescrittive di quest’ultimo e, per quanto non in contrasto,
quelle contenute negli strumenti di governo del territorio
vigenti alla data dell’approvazione del Ppr stesso, nel
rispetto delle norme di tutela e di salvaguardia stabilite
dalla legge istitutiva dell’area protetta e delle eventuali




misure di conservazione della Rete Natura 2000.

Articolo 19. Aree rurali di elevata biopermeabilita

Nella Tav.P4 sono rappresentate:

- praterie rupicole (tema areale presente nell’area montana),;

- praterie, prato-pascoli, cespuglieti (tema areale presente prevalentemente in montagna e in collina);
- aree non montane a diffusa presenza di siepi e filari (tema areale presente in pianura).

Direttive
I contenuti della variante non interessano aspetti
comma 10 disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Nelle aree di cui al comma 1, lettere a., b., c. i piani locali
possono prevedere nuovi impegni di suolo a fini insediativi
e infrastrutturali solo quando sia dimostrata l'inesistenza
di alternative basate sul riuso e la riorganizzazione degli
insediamenti e delle infrastrutture esistenti; in particolare
€ da dimostrarsi I'effettiva domanda, previa valutazione
del patrimonio edilizio esistente e non utilizzato, di quello
sotto-utilizzato e di quello da recuperare. Nelle aree di cui
al comma 1, lettera d. deve essere garantita Ia
conservazione degli aspetti peculiari del paesaggio
caratterizzato dalla presenza delle formazioni lineari di
campo esistenti.

Articolo 20. Aree di elevato interesse agronomico

Nella Tav. P4 sono rappresentate le aree di elevato interesse agronomico (tema areale costituito da territori appartenenti a suoli con
capacita duso di I e II classe, da cui sono escluse le grandi aree edificate e le zone coperte dalle morfologie insediative urbane
consolidate, dai tessuti urbani esterni ai centri, dai tessuti discontinui suburbani, dagli insediamenti specialistici organizzati, dalle aree a
dispersione insediativa prevalentemente residenziale e specialistica, dalle insule specializzate e dai complessi infrastrutturali. Si trovano
in pianura e parzialmente in collina).

Indirizzi
I contenuti della variante non interessano aspetti
comma 4 disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Nelle aree di elevato interesse agronomico i piani locali
prevedono che le eventuali nuove edificazioni siano
finalizzate alla promozione delle attivita agricole e alle
funzioni ad esse connesse; la realizzazione di nuove
edificazioni & subordinata alla dimostrazione del rispetto
dei caratteri paesaggistici della zona interessata.

Direttive

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.
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comma 8

Nelle aree di interesse agronomico come delimitate ai
sensi del comma 5 e della lettera a. del comma 7, in
coerenza con quanto disciplinato al comma 4, i piani locali
possono prevedere eventuali nuovi impegni di suolo a fini
edificatori diversi da quelli agricoli solo quando sia
dimostrata l'inesistenza di alternative di riuso e di
riorganizzazione delle attivita esistenti; per le attivita
estrattive, qualora siano dimostrati i presupposti sopra
citati, i relativi piani di settore definiscono i criteri e la
disciplina delle modalita di intervento per rendere
compatibili, anche attraverso la realizzazione di opere di
mitigazione, recupero e compensazione, gli insediamenti
estrattivi con la qualificazione ambientale e paesaggistica,
al fine di ridurre l'impatto sul suolo e di evitare estesi
interventi di sistemazione fondiaria, con asportazione di
materiali inerti, che possono alterare in modo significativo
I'assetto morfologico e il paesaggio.

Articolo 22. Viabilita storica e patrimonio ferroviario

Nella Tav.P4 é rappresentata:

- rete viaria di eta romana e medievale (tema lineare);

- rete viaria di eta moderna e contemporanea (tema lineare);
- rete ferroviaria storica (tema lineare).

Indirizzi

comma 2

Gli interventi sul sistema della viabilita storica, previsti
dagli strumenti di pianificazione, sono tesi a garantire la
salvaguardia e il miglioramento della fruibilita, della
riconoscibilita dei tracciati e dei manufatti a essi connessi,
favorendone |'uso pedonale o ciclabile o comunque a
bassa intensita di traffico, anche con riferimento alla Rete
di connessione paesaggistica di cui all’articolo 42.

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Direttive

comma 4

Per quanto individuato al comma 1 e al comma 3, i piani

locali:

a. disciplinano gli interventi in modo da assicurare
I'integrita e la fruibilita d’insieme, il mantenimento e il
ripristino, ove possibile, dei caratteri costruttivi,
morfologici e vegetazionali, con particolare riferimento
alle eventuali alberate, caratterizzanti la viabilita;

b. sottopongono i manufatti edilizi o di arredo interessati
a una normativa specifica che garantisca la leggibilita
dei residui segni del loro rapporto con i percorsi
storici, anche con riferimento alla valorizzazione di
alberature, sistemi di siepi, recinzioni, cippi, rogge,
canali significativi, oppure alla riduzione di impatti
negativi di pali e corpi illuminanti, pavimentazioni,
insegne, elementi di arredo urbano e di colore.

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Art. 23. Zone d’interesse archeologico

Nella Tav. P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistici del Piemonte, seconda parte, sono rappresentate le zone di interesse archeologico,
art. 142 lett. m. del d.lgs. 42/2004 (tema areale che contiene 94 elementi).

Nella Tav. P5 sono rappresentati i siti archeologici di rilevanza regionale.

Indirizzi

comma5s
I piani locali tutelano e valorizzano le zone di interesse

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.
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archeologico di cui al comma 1 e i siti di cui al comma 3,
al fine di preservarne i valori, favorirne la conoscenza e
incentivarne la fruizione

Direttive
I contenuti della variante non interessano aspetti
comma 6 disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Per le zone d’interesse archeologico di cui al comma 1,

fatto salvo quanto previsto dalla Parte seconda del Codice,

per quanto riguarda gli aspetti paesaggistici gli strumenti

di pianificazione e programmazione provvedono a:

a. salvaguardare le consistenze materiali e la leggibilita
delle permanenze archeologiche, al fine di evitare
manomissioni dei beni, consumo degli spazi, compresi
quelli di pertinenza, a detrimento della fruibilita degli
elementi di interesse, o di evitare interferenze
percettive, anche a distanza o sullo sfondo;

b. rispettare e, per quanto possibile, ripristinare Ia
leggibilita del rapporto tra zone archeologiche ed
eventuali testimonianze storiche di rilevanza
territoriale sovra locale, quali strade di antico
impianto, ponti, trame della centuriazione, con
particolare riguardo all'intorno delle zone
archeologiche, definendo anche le modalita di
inserimento dei manufatti, degli arredi urbani e
dell’illuminazione;

c. mantenere e valorizzare la componente vegetale,
qualora facente parte dell'immagine consolidata dei
luoghi, verificandone eventualmente la compatibilita
con la conservazione della stratificazione archeologica
ancora interrata, indagata e non indagata.

Prescrizioni
I contenuti della variante non interessano aspetti
comma 8 disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Nelle zone d’interesse archeologico di cui al comma 1,

fatto salvo quanto previsto dalla Parte seconda del Codice,

per quanto riguarda gli aspetti paesaggistici sono
ammissibili, se compatibili con la conservazione della
stratificazione archeologica presente:

a. gli interventi sul patrimonio edilizio esistente, fino alla
ristrutturazione edilizia; qualora siano previste opere
di demolizione parziale o totale, la ricostruzione deve
essere coerente con le caratteristiche del contesto
paesaggistico circostante e con le finalita di tutela e
valorizzazione dei luoghi nei quali i manufatti sono
inseriti;

b. gli eventuali interventi di ampliamento del patrimonio
edilizio, purché siano finalizzati all'adeguamento
strutturale o funzionale degli immobili;

C. gli interventi di esclusivo adeguamento delle sezioni e
dei tracciati viari esistenti, nel rispetto degli assi
prospettici e della vegetazione d’alto fusto esistente;

d. l'ampliamento di cave attive, solo se funzionali alla
riqualificazione, al ripristino e all’adeguata
sistemazione paesaggistica finale dei luoghi;

e. l'utilizzo di impianti per la produzione di energia da
fonti rinnovabili di pertinenza degli edifici esistenti e
integrati nelle relative strutture edilizie;

f. la realizzazione di opere infrastrutturali a rete,
pubbliche o di interesse pubblico, purché sia
dimostrata [I'assoluta necessita o il preminente
interesse per la popolazione residente e non siano
localizzabili altrove.

comma 9
Gli interventi di cui al comma 8, lettere a., b., e c. devono
garantire il mantenimento, il recupero o il ripristino delle
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caratteristiche costruttive, delle tipologie, dei materiali,
dei colori tradizionali del luogo.

Articolo 24. Centri e nuclei storici

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- Torino e centri di I-II-III rango (tema puntuale che classifica 524 centri abitati in ranghi di importanza storica);

- Struttura insediativa storica di centri con forte identita morfologica (tema puntuale che suddivide 1150 centri in: permanenze
archeologiche di fondazioni romane e protostoriche, reperti e complessi edilizi isolati medievali, insediamenti di nuova fondazione di
eta medievale, insediamenti con strutture signorili e/o militari caratterizzanti, insediamenti con strutture religiose caratterizzanti,
rifondazioni o trasformazioni urbanistiche di eta moderna, rifondazioni o trasformazioni urbanistiche di eta contemporanea).

Direttive
I contenuti della variante non interessano aspetti
comma 5 disciplinati dalla specifica disposizione in questione.
In sede di adeguamento al Ppr, ai sensi dell’art. 46
comma 2, i piani locali anche in coerenza con le

indicazioni del Ptr e dell’articolo 24 della I.r. 56/1977:

a. verificano le perimetrazioni dei centri e nuclei storici
individuati nei piani regolatori vigenti, motivando
eventuali scostamenti da queste ultime sulla base di
rilievi, analisi critiche e valutazioni che approfondiscano
gli studi e le documentazioni prodotte per il Ppr. Tale
verifica & finalizzata a salvaguardare le relazioni
fondamentali delle suddette strutture con il contesto
paesaggistico, includendo aree di bordo e spazi liberi in
quanto parte integrante delle strutture stesse;

b. definiscono, anche con l'ausilio degli strumenti di cui
all’articolo 5, comma 1, una disciplina di dettaglio che
assicuri la conservazione e la valorizzazione:

I. della morfologia di impianto dei centri e degli
aspetti di interazione tra sistemi storico-territoriali
alla scala locale, riferiti alla viabilita di
connessione, alla intervisibilita, alle relazioni con
elementi isolati costruiti o naturali;

II. delle specificita delle strutture in relazione agli
aspetti geomorfologici del sito, alla giacitura
d’'impianto, agli elementi rilevanti del contesto,
all’accessibilita;

III. delle specificita delle strutture in relazione agli
elementi storicamente rilevanti di cui al comma 2;

IV. delle tipologie edilizie, della tessitura degli
involucri edilizi e dei caratteri tipizzanti che
connotano il patrimonio costruito;

V. degli elementi di valenza paesaggistico-percettiva,
citati da fonti storiche, quali scenari e fondali,
visuali, fulcri prospettici progettati, assialita viarie
significative, limiti e bordi di insediamenti di antico
impianto, come meglio specificato agli articoli 30 e
31;

c. tutelano gli spazi urbani e i complessi urbanistici di
particolare valore storico-architettonico, con particolare
attenzione:

I. per gli spazi urbani progettati (piazze, viali, assi
rettori, quinte urbane, tratti di mura urbiche e
porte, bordi wurbani significativi, quali quelli
mercatali o lungo antiche strade o in
corrispondenza di mura non piu esistenti);

II. per le modalita di completamento in coerenza con
i caratteri di impianto, soprattutto per quanto
riguarda tipologie edilizie, orientamenti,
dimensioni degli edifici e caratteri costruttivi, al
fine di evitare l'inserimento di manufatti che
possano interferire negativamente con i coni visivi
maggiormente significativi o che si accostino o
sovrappongano in modo incongruo con elementi
distintivi del paesaggio urbano, causandone la
perdita di leggibilita;

III. per gli scenari e fondali, gli aspetti di porta e di
ingresso, i fulcri e le mete visive nel tessuto
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Iv.

urbano storico, quali torri, campanili, chiese,
castelli, belvedere;

per i centri urbani connotati dal disegno
territoriale sabaudo o da residenze appartenenti al
sistema della corona di delitie, prevedendo
interventi di valorizzazione da attuarsi secondo
uno studio paesaggistico esteso ai complessi
architettonici dellintero sistema, con le loro
proiezioni viarie, gli spazi urbani connessi, i
relativi parchi e giardini;

per gli insediamenti e i complessi architettonici
moderni  (XIX-XX secolo), disciplinando il
mantenimento del rapporto tra edifici, spazi
pubblici e verde urbano, nonché le caratteristiche
peculiari e la materialita degli edifici stessi;

d. tutelano i valori storici e architettonici del patrimonio
edilizio mediante:

L.

I1.

la definizione dei tipi di interventi edilizi consentiti

all'interno dei centri e nuclei storici, in coerenza

con le indicazioni di cui alla lettera b., ponendo

particolare attenzione a:

- evitare l'inserimento di apparati tecnologici
esterni agli edifici che non rispettino il criterio
del minimo impatto visivo e del buon
coordinamento con le linee architettoniche della
costruzione, evitando in ogni caso inserimenti
visibili da spazi pubblici a rilevanza
paesaggistica;

- evitare l'installazione di impianti di produzione
energetica da fonti rinnovabili collocate su
copertura in posizione tale da interferire con le
visuali principali e panoramiche o tali da essere
visibili da spazi pubblici aventi rilevanza
paesaggistica;

- evitare interventi che alterino le caratteristiche
tipologiche e compositive, fatti salvi quelli rivolti
alla conservazione o alla riqualificazione e
valorizzazione degli edifici storici, anche
attraverso la demolizione di parti, elementi o
strutture di recente realizzazione estranei alle
caratteristiche storiche-tipologiche del
complesso, o irrimediabilmente compromesse
sotto il profilo strutturale.

I'identificazione delle aree da assoggettare a piano

particolareggiato o piano di recupero per gli ambiti

che necessitino di riqualificazione complessiva,
assicurando in tali aree la coerenza degli
interventi con gli schemi aggregativi originari

dell’edificato, gli allineamenti, l'articolazione e il

dimensionamento plano-volumetrico, i rapporti tra

pieni e vuoti, l'orientamento delle coperture, i

materiali e i cromatismi tipici del luogo.

Articolo 25. Patrimonio rurale storico

Nella Tav. P4 sono rappresentati:
- sistemi di testimonianze storiche del territorio rurale (tema puntuale costituito da 5070 elementi articolati in: permanenze di
centuriazione e riorganizzazione produttiva di eta romana; permanenze di colonizzazione rurale medievale religiosa o insediamento
rurale disperso con presenza di castelli agricoli; aree con nuclei rurali esito di riorganizzazione di eta moderna; aree di rilevante valenza
storico-ambientale territoriale caratterizzate da colture e nuclei rurali esito di riorganizzazione di eta contemporanea);

- nuclei alpini connessi agli usi agro-silvo-pastorali (tema areale costituito da 544 elementi localizzati in montagna);

- presenza stratificata di sistemi irrigui (tema lineare costituito dai

rincipali canali storici localizzati soprattutto nell’area delle risaie).

Direttive
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comma 4

I piani locali incentivano la valorizzazione e conservazione
delle testimonianze del territorio agrario storico,
verificando la presenza, tra le aree e gli elementi di cui ai
commi precedenti, di quelli costituenti patrimonio rurale
storico da salvaguardare, rispetto ai quali prevedere |l
divieto di produrre significativi e duraturi cambiamenti in
grado di determinare la perdita delle testimonianze del
territorio agrario storico, con particolare riferimento alla
localizzazione di attivita estrattive e infrastrutture ad alto
impatto paesaggistico.

comma 5

I piani locali promuovono la conservazione e la
valorizzazione delle testimonianze del territorio agrario
storico, laddove ancora riconoscibili, attraverso:

a.il mantenimento delle tracce delle maglie di
appoderamento romane (centuriazione) o comunque
storiche, con i relativi elementi di connessione

funzionale (viabilita, rogge e canali, filari alberati, siepi

e recinzioni storiche);

b.la tutela e il mantenimento delle opere, di eta
medievale o posteriore, di regimazione delle acque, con
particolare riferimento alle opere di ingegneria
ottocentesca del Canale Cavour e di altri manufatti
similari;

C. la mitigazione dell'impatto sulle trame agrarie
consolidate degli interventi di nuova Vviabilita,
attrezzature o costruzioni, anche mediante opportune
piantumazioni;

d. la coerenza delle opere di sistemazione colturale con le
modalita tradizionali di inserimento nel contesto
pedologico, geomorfologico e climatico, e l'inserimento
compatibile delle attrezzature proprie delle conduzioni
agrarie (quali serre, serbatoi, capanni, pali tutori, ecc.),
disincentivando le pratiche che possono costituire
elementi di detrazione o perdita paesaggistica;

e. il rispetto, nella realizzazione di nuovi edifici, della
coerenza con le tipologie tradizionali locali e con le
testimonianze storiche del territorio rurale;

f. la disciplina degli interventi sui fabbricati esistenti e
sulle loro aree di pertinenza, favorendo:

I. la ricostituzione degli spazi aperti, anche attraverso
la sostituzione di strutture e corpi incongrui
addossati agli edifici o posti impropriamente al loro
interno con corpi edilizi coerenti volumetricamente
con i caratteri di impianto e tipologici tradizionali;

II. la promozione di interventi di recupero che
rispettino tipologie, impianti, orientamenti, tecniche
costruttive, materiali e scansione delle aperture
secondo le tradizioni locali.

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Articolo 26. Ville, giardini e parchi, aree ed impianti per il loisir e il turismo

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- sistemi di ville, giardini e parchi (tema puntuale costituito da 767 elementi, concentrati particolarmente sulle rive del Lago Maggiore,

Lago d’Orta, areali pedemontani e collina di Torino),;

- luoghi di villeggiatura e centri di loisir (tema areale costituito da 171 elementi, localizzati prevalentemente nell'area montana e nelle

fasce lacuali);

- infrastrutture e attrezzature turistiche per la montagna (tema areale costituito da 62 elementi).

Nella Tav. P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistici, prima parte, sono rappresentati i beni tutelati ai sensi dellart. 136, comma 1, lett.

b. del d.lgs. 42/2004.

Direttive

comma 3

I piani locali, fatto salvo quanto disposto dalla Parte
seconda del Codice, stabiliscono normative rispettando i
seguenti principi:

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.
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a. tutela e valorizzazione:

I. delle aree e degli elementi concorrenti a definire i
caratteri identitari e storici dei luoghi;

II. dei luoghi a valenza turistica con particolare
attenzione al mantenimento delle strutture storiche
di fruizione della montagna e della rete
sentieristica;

ITI. dei complessi architettonici, delle costruzioni
pertinenziali di servizio, dei giardini e parchi e degli
spazi aperti di connessione.

b. restauro delle architetture, dei giardini e dei parchi, con
interventi volti al mantenimento delle testimonianze
storiche e della loro leggibilita, utilizzo e riuso
appropriato e coerente con i caratteri tipologici della
preesistenza;

C. rispetto dei caratteri architettonici e stilistici propri del
complesso e delle relazioni visive e funzionali fra gli
edifici e i giardini e i parchi storici di pertinenza;

d. rispetto delle viste d’insieme e delle emergenze dei
complessi in oggetto, per quanto tradizionalmente
leggibili da luoghi di alta frequentazione e in particolare
dai percorsi e dai siti di cui al comma 2;

e. rispetto dellimpianto originario e delle interconnessioni
tra complessi architettonici e corredi vegetali, con
attenzione per:

I. gli allineamenti e i profili altimetrici;

II. gli aspetti tipologici, dei materiali e dei trattamenti
di finitura e del colore;

IIl.le relazioni tra corte, giardino e aree verdi
progettate circostanti;

IV. la trama viaria locale, la rete di canalizzazioni
irrigue e le acque di decorazione dei giardini;

V. le assialita dei percorsi di accesso, il ruolo di quinta
o di fondale di architetture costruite o di
alberature;

VI. le recinzioni.

Prescrizioni
I contenuti della variante non interessano aspetti
comma 4 disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Sulle ville, giardini e parchi individuati ai sensi dell’articolo

136, comma 1, lettera b. e dell’articolo 157 del Codice e

rappresentati nella Tavola P2 e nel Catalogo di cui

all’articolo 4, comma 1, lettera c., al fine della loro
conservazione e valorizzazione:

a. sono consentiti, anche in relazione a una diversa
destinazione d’'uso compatibile con le caratteristiche del
bene, esclusivamente interventi coerenti con le valenze
storiche e paesaggistiche del sistema della villa, del
giardino e del parco e delle sue componenti
(architettoniche, vegetali, idriche, topografiche e
ambientali), che non interferiscano con prospettive,
visuali e allineamenti consolidati e siano comunque
realizzati nel rispetto dei principi descritti al comma 3;

b. & consentita la sola demolizione di parti, elementi o
strutture estranei alle caratteristiche storico-tipologiche
del complesso di recente realizzazione, individuati a
seguito di idonei studi e/o elaborati tecnico-scientifici.

Tali interventi per essere considerati ammissibili devono

dimostrare, nella relazione paesaggistica di cui al DPCM

12 dicembre 2005, il rispetto del processo storico che ha

caratterizzato il complesso, mediante una lettura storico

critica comparata, ed essere supportati da approfonditi

studi e ricerche volti a precisarne gli aspetti tipologici e

architettonici, nonché le condizioni da rispettare per

garantirne il corretto inserimento nel contesto interessato.
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Articolo 27. Aree ed impianti della produzione industriale ed energetica di interesse storico

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- aree ed impianti della produzione industriale ed energetica di interesse storico (tema puntuale costituito da 692 elementi suddivisi in:
poli e sistemi della protoindustria, sistemi della produzione industriale dell’Ottocento e del Novecento, aree estrattive di eta antica e
medievale, e di eta moderna e contemporanea, infrastrutture per la produzione di energia idroelettrica di valenza storico-

documentaria).
Direttive

I contenuti della variante non interessano aspetti
comma 2 disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

I piani territoriali provinciali e i piani locali precisano e
aggiornano il censimento delle aree interessate dagli
impianti della produzione industriale ed energetica
individuate dal Ppr, prevedendo, nel rispetto della
funzionalita degli impianti ancora in essere, normative
finalizzate:

a. al recupero, riuso, valorizzazione e fruizione delle aree,
dei fabbricati e degli impianti abbandonati o dismessi,
per nuove attivita produttive, economiche o sociali
compatibili o per la realizzazione di spazi verdi o altri
servizi pubblici, inclusi quelli museali o ecomuseali;

b. alla tutela e bonifica dei siti sotto il profilo idrogeologico
e dell'inquinamento, in funzione delle diverse
utilizzazioni prevedibili e in coerenza con la legislazione
vigente;

C. alla mitigazione degli effetti paesaggistici e ambientali
negativi determinati dalle attivita nuove e/o pregresse;

d. alla salvaguardia delle significative testimonianze di
architettura e ingegneria industriale nei luoghi storici di
produzione, anche in rapporto con i lasciti immateriali
delle culture industriali implicate.

comma 3

I piani settoriali e i piani locali assicurano il
riconoscimento e la salvaguardia dei siti e degli immobili
che caratterizzano il patrimonio industriale: edifici,

infrastrutture idriche, macchinari, anche in connessione
con episodi architettonici e urbanistici correlati (villaggi
operai, case per dipendenti e dirigenti) con Il
mantenimento dei sistemi d’acqua, della componente
vegetale se correlata alla produzione (es. setifici), delle
caratteristiche architettoniche e decorative degli edifici,
dei sistemi di accesso e dei fattori costitutivi del paesaggio
industriale, verificate le condizioni di rischio idraulico e
idrogeologico.

Articolo 28. Poli della religiosita

Nella Tav. P4 sono rappresentati i poli della religiosita (tema puntuale costituito da 178 elementi, suddivisi in sacri monti e percorsi
devozionali - compresi i Sacri Monti UNESCO - e santuari e opere "di committenza" di valenza territoriale).

Direttive

comma 2

Al fine di garantire la salvaguardia dei complessi religiosi

comprendenti gli immobili, i percorsi (tracciati, manufatti

e accessi) e le opere connesse, quali piloni e cappelle:

a. i piani territoriali provinciali definiscono l'intorno visivo
dei poli nel quale evitare la localizzazione di attivita a
rischio d’incidente rilevante, nonché nuovi impianti per
il trattamento rifiuti, nuove cave o attivita per la
lavorazione di inerti;

b. i piani locali:

I. assicurano la salvaguardia dei sistemi di relazioni
visive che legano gli edifici sacri ai percorsi
devozionali, favorendo la tutela o il ripristino delle
visuali storiche da e verso i santuari e i Sacri Monti,
con opportune limitazioni dell’edificazione e
dell’altezza degli edifici nelle aree interessate da tali

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.
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visuali;

II. prevedono il mantenimento o il ripristino della
componente vegetazionale, garantendo il rispetto
filologico dell’assetto storico, nonché dei bordi e dei
margini delle aree sacre, garantendo inoltre la
visibilita e I'emergenza della corona apicale degli
edifici dal contesto urbano o boscato sottostante;

III. localizzano le attivita e le attrezzature di servizio

(accessibilita, ricezione, sosta, illuminazione,
cartelloni e arredo) in modo da evitare ogni impatto
negativo.

Articolo 29. Sistemi di fortificazioni

Nella Tav. P4 sono rappresentati i sistemi di fortificazioni (tema puntuale costituito da 70 elementi suddivisi in sistemi di fortificazioni
"alla moderna" e linee di fortificazione di eta contemporanea).

Indirizzi
I contenuti della variante non interessano aspetti
comma 2 disciplinati dalla specifica disposizione in questione.
I piani territoriali provinciali e i piani locali assicurano, per
quanto di rispettiva competenza, la salvaguardia, il
recupero e la valorizzazione dei sistemi di fortificazioni,
mediante:
a—Promozione d tervents d ESE?H © degl_ll FEd.“.E' €
i i -I i i -l i I
: e Hri b bbica:
b. la valorizzazione dell’emergenza iconica e dello skyline
storicamente consolidato;
C. il rafforzamento del rapporto funzionale, fruitivo e
visuale tra gli elementi dei sistemi lineari di difesa un
tempo interconnessi.

Direttive
I contenuti della variante non interessano aspetti
comma 3 disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

I piani territoriali provinciali e i piani locali assicurano, per

quanto di rispettiva competenza, la salvaguardia, il

recupero e la valorizzazione dei sistemi di fortificazioni,

mediante:

a. il mantenimento della trama infrastrutturale della
viabilita militare alpina e delle risorse forestali contigue
e connesse alla realizzazione e all'uso delle strutture
militari;

b. la salvaguardia degli aspetti di separatezza dall’intorno,
evitando ogni intervento edificatorio nelle aree contigue
alle preesistenze, salvo in caso di progetti ricostruttivi
entro piani appositamente predisposti per valorizzare la
leggibilita delle dinamiche storiche.

Articolo 30. Belvedere, bellezze panoramiche, siti di valore scenico ed estetico

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- belvedere (tema puntuale costituito da 162 elementi);

- percorsi panoramici (tema lineare),;

- assi prospettici (tema lineare costituito da 9 strade aventi come fulcro visivo le Residenze Sabaude);

- fulcri del costruito (tema puntuale costituito da 435 elementi),;

- fulcri naturali (tema areale costituito da fulcri della fascia pedemontana, in particolare nella Serra morenica di Ivrea),;

- profili paesaggistici (tema lineare costituito da bordi, crinali, incisioni fluviali, orli di terrazzo, ecc., con particolare riferimento alla
Serra morenica di Ivrea);

- elementi caratterizzanti di rilevanza paesaggistica (tema puntuale costituito da 2060 elementi riguardanti complessi costruiti
significativi per forma, posizione, morfologia).

Nella Tav. P2 sono rappresentati i beni tutelati ai sensi dell’art. 136, comma 1 del d.lgs. 42/2004.

Direttive
I contenuti della variante risultano coerenti con gli aspetti
comma 3 disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

In relazione ai siti e ai contesti di cui al comma 1, i piani
locali, fatte salve le previsioni dell’articolo 2, comma 6
delle presenti norme e degli articoli 140, comma 2, 141
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bis, 152 e 153 del Codice, provvedono a:

a. individuare e dimensionare adeguati bacini visivi a
tutela della fruibilita visiva degli aspetti di bellezza
panoramica tra quelli segnalati negli Elenchi di cui
all’articolo 4, comma 1, lettera e., nonché dei beni
tutelati ai sensi dell’articolo 136, comma 1, lettere a. e
d., del Codice;

b. definire criteri e modalita realizzative per aree di sosta
attrezzate, segnaletica turistica, barriere e limitatori di
traffico, al fine di migliorarne la fruibilita visiva e
limitarne I'impatto;

C. definire le misure piu opportune per favorire la
rimozione o la mitigazione dei fattori di criticita e per
assicurare la conservazione e la valorizzazione dei
belvedere e delle bellezze panoramiche;

d. definire le misure di attenzione da osservarsi nella
progettazione e costruzione di edifici, attrezzature,
impianti e infrastrutture e nella manutenzione della
vegetazione d’alto fusto o arbustiva, in riferimento:

I. al controllo dell’altezza e della sagoma degli edifici,
degli impianti e della vegetazione, e di ogni altro
elemento interferente con le visuali, con particolare
attenzione alle strade di crinale e di costa;

Il. alla conservazione e valorizzazione degli assi
prospettici e degli scorci panoramici lungo i tracciati
stradali di interesse storico documentario o
paesaggistico-ambientale, evitando la formazione di
barriere e gli effetti di discontinuita che possono
essere determinati da un non corretto inserimento
paesagdgistico di elementi e manufatti quali rotatorie,
sovrappassi, mancati allineamenti, cartellonistica
pubblicitaria, nonché assicurando la continuita degli
elementi che costituiscono quinte visive di
sottolineatura delle assialita prospettiche con i fulcri
visivi (costituiti anche dalle alberature o dalle cortine
edilizie), anche tramite regolamentazione unitaria dei
fronti e dell’arredo urbano.

e. subordinare, a seguito dell'individuazione in sede di
adeguamento al Ppr dei bacini visivi di cui al comma 3,
lettera a., per i siti di cui al comma 1 non dichiarati di
notevole interesse pubblico ai sensi degli articoli 136 o
157 del Codice, ogni intervento trasformativo ricadente
in tali bacini che possa, per dimensione, elevazione,
forma, colore, materiali e collocazione, incidere
significativamente  sulla  visibilita, leggibilita e
riconoscibilita delle bellezze d’insieme e di dettaglio di
cui al comma 1, alla redazione di uno studio di
inserimento paesaggistico valutato da parte
dell’'amministrazione preposta all’autorizzazione
dell'intervento; tale verifica deve prendere in
considerazione l'insieme delle relazioni evidenziate al
comma 1 nella loro pill ampia estensione spaziale e
deve tenere conto degli effetti cumulativi che possono
prodursi in relazione a modificazioni di carattere
antropico, paesaggistico o naturale; i contenuti e le
modalita valutative dello studio sono definiti, in
relazione alle specificita dei territori interessati, in sede
di adeguamento dei piani locali al Ppr; nel caso di
interventi in ambito tutelato ai sensi della Parte terza
del Codice, tali analisi devono essere ricomprese
all'interno della relazione paesaggistica di cui al DPCM
12 dicembre 2005.




Articolo 31. Relazioni visive tra insediamento e contesto

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- sistema di crinali collinari principali e secondari e pedemontani principali e secondari (tema lineare);

- insediamenti tradizionali con bordi poco alterati o fronti urbani costituiti da edificati compatti in rapporto con acque, boschi, coltivi-
SC1 (tema areale situato soprattutto in montagna e collina);

- sistemi di nuclei costruiti di costa o di fondovalle, leggibili nell’insieme o in sequenza - SC2 (tema areale situato prevalentemente in
montagna e collina),;

- insediamenti pedemontani o di crinale in emergenza rispetto a versanti collinari o montani prevalentemente boscati o coltivati SC3
(tema areale situato prevalentemente in collina e nel pedemonte);

- contesti di nuclei storici o di emergenze architettoniche isolate - SC4 (tema areale situato prevalentemente in pianura e collina);

- aree caratterizzate dalla presenza diffusa di sistemi di attrezzature o infrastrutture storiche - idrauliche, di impianti produttivi
industriali o minerari, di impianti rurali - SC5 (tema areale situato prevalentemente in corrispondenza del sistema di canali storici e in
montagna in corrispondenza delle dighe).

Direttive

I contenuti della variante risultano coerenti con gli aspetti
comma 2 disciplinati dalla specifica disposizione in questione.
I piani locali:

a. T S
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b. definiscono le modalita localizzative degli edifici e delle
parti vegetate, i profili paesaggistici e i rapporti con i
fondali o con il contesto non costruito dei nuclei o delle
emergenze costruite, senza alterare la morfologia e i
caratteri dell’'emergenza visiva;

C. salvaguardano la visibilita dalle strade, dai punti
panoramici e dal sistema dei crinali collinari;

d. promuovono il ripristino degli aspetti alterati da
interventi pregressi, prevedendo la rilocalizzazione o la
dismissione delle attivita e degli edifici incompatibili, o
la mitigazione di impatti irreversibili, con particolare
riferimento agli impianti produttivi industriali e agricoli
e alle attrezzature tecnologiche, ivi comprese le
infrastrutture telematiche per la diffusione dei segnali
in rete;

€. mantengono e, ove necessario, ripristinano l'integrita e
la riconoscibilita dei bordi urbani segnalati ed evitano
I’edificazione nelle fasce libere prospicienti; nel caso di
bordi urbani il cui assetto sia segnalato come critico,
alterato, non consolidato e in via di completamento e
definizione, si applica altresi quanto previsto
dall’articolo 41 delle presenti norme.

Articolo 32. Aree rurali di specifico interesse paesaggistico

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- aree sommitali costituenti fondali e skyline - SV1 (tema areale situato in corrispondenza dei crinali montani principali);

- sistemi paesaggistici agroforestali di particolare interdigitazione tra aree coltivate e bordi boscati (SV2 - tema areale);

- sistemi paesagagistici rurali di significativa varieta e specificita, con la presenza di radi insediamenti tradizionali integri o tracce di
sistemazioni agrarie e relative infrastrutture storiche, tra cui i Tenimenti Storici dell'Ordine Mauriziano non assoggettati a dichiarazione
di notevole interesse pubblico di cui all” art. 33, c. 9 - SV3 (tema areale situato prevalentemente in pianura, collina e pedemonte);

- sistemi rurali lungo fiume con radi insediamenti tradizionali e, in particolare, quelli localizzati nelle confluenze fluviali - SV4 (tema
areale situato lungo i corpi idrici principali);

- sistemi paesaggqistici rurali di significativa omogeneita e caratterizzazione dei coltivi: le risaie e i vigneti - SV5 (tema areale).

Direttive

I contenuti della variante non interessano aspetti

comma 4 disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

I piani locali e, per quanto di competenza, i piani delle

aree protette, anche in coerenza con le indicazioni del Ptr:

a. disciplinano le trasformazioni e l'edificabilita nelle aree
di cui al comma 1, al fine di contribuire a conservare o
recuperare la leggibilita dei sistemi di segni del
paesaggio agrario, in particolare ove connessi agli
insediamenti tradizionali (contesti di cascine o di
aggregati rurali), o agli elementi lineari (reticolo dei
fossi e dei canali, muri a secco, siepi, alberate lungo
strade campestri);
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b. definiscono specifiche normative per I'utilizzo di
materiali e tipologie edilizie, che garantiscano il corretto

inserimento nel contesto paesaggistico interessato,
anche per la realizzazione di edifici di nuova
costruzione o di altri manufatti (quali muri di

contenimento, recinzioni e simili).

Articolo 33. Luoghi ed elementi identitari

Luoghi ed elementi identitari costituenti patrimonio storico-culturale e architettonico, nonché luoghi la cui immagine é ritenuta di
particolare valore simbolico nella percezione sociale.

SITI UNESCO

Comprende i Siti (core zone) e le relative aree esterne di protezione (buffer zone) inseriti nella lista del Patrimonio mondiale dell'lUnesco:

- Residenze Sabaude (Tavv. P4 e P5);
- Sacri Monti (Tavv. P4 e P5);

- Paesaggi vitivinicoli del Piemonte: Langhe-Roero e Monferrato (Tavv. P5 e P6);

- Siti palafitticoli (Tav. P5).

Direttive

comma 4

Nei Siti (core zone) e nelle relative aree esterne di
protezione (buffer zone), di cui al comma 2, lettera a., i
piani locali, in coerenza con i relativi piani di gestione,
specificano la disciplina relativa agli interventi di
trasformazione, prevedendo una normativa di dettaglio
che garantisca la tutela delle visuali dalla buffer zone alla
core zone e viceversa, nonché assicuri la conservazione e
la valorizzazione degli elementi del paesaggio rurale e
naturale, delle tipologie edilizie, delle tecniche costruttive,
dei materiali, degli altri caratteri tipizzanti che connotano
il patrimonio costruito con particolare riferimento alle
modalita di realizzazione degli interventi di recupero e
delle eventuali nuove costruzioni e infrastrutture.

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Prescrizioni

comma 5

All'interno dei Siti (core zone) di cui al comma 2, lettera

a., punti I e II:

a. gli eventuali interventi edilizi o di realizzazione delle
infrastrutture sono finalizzati alla conservazione,
valorizzazione e fruizione del sito; quelli eccedenti il
restauro e risanamento conservativo sono subordinati
alla predisposizione di studi e analisi estesi a un
contesto paesaggistico adeguato, ai fini della verifica
della loro compatibilita paesaggistica e ambientale
anche con riferimento alla tutela delle visuali di cui al
comma 4; tale verifica deve trovare puntuale ed
esplicito riscontro negli elaborati progettuali che devono
riportare contenuti analoghi a quelli previsti dalla
relazione paesaggistica di cui al DPCM 12 dicembre
2005, ancorché gli interventi non siano ricompresi in
ambiti tutelati ai sensi della Parte Terza del Codice;

b.in assenza di un progetto unitario che disciplini le
caratteristiche dimensionali e di aspetto estetico della
cartellonistica, da adottarsi d’intesa tra la Regione e il
Ministero entro 24 mesi dall’approvazione del Ppr, non
€ consentita la posa in opera di cartelli pubblicitari e di
ogni altra simile attrezzatura, qualora comprometta la
percezione dei luoghi; sono fatte salve le installazioni
previste dalla normativa in materia di circolazione
stradale e le indicazioni strettamente necessarie ai fini
della fruibilita culturale e dei servizi pubblici essenziali.

comma 6
Nei Siti (core zone) e nelle relative aree esterne di
protezione (buffer zone) di cui al comma 2, lettera a.,

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.
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punto III, in aggiunta a quanto previsto dalle norme del

Ppr, si rimanda ai contenuti delle Linee guida operative

approvate dalla Giunta regionale con DGR n. 26-2131 del

21 settembre 2015, come riferimento per gli strumenti

urbanistici ed edilizi dei comuni ricadenti in tali ambiti, allo

scopo di consolidare la rete di tutela esistente, e

finalizzate a:

a. mantenere |'uso agrario e in particolare vitivinicolo del
territorio, in continuita con la tradizione storica
colturale locale;

b. tutelare i luoghi del vino, quali i vigneti, i manufatti
legati alla coltivazione e produzione viticola e alla
vinificazione (cascine, ciabot, cantine, ecc.), i luoghi e
gli spazi pubblici per la commercializzazione dell'uva e
del vino;

C. conservare e valorizzare il patrimonio edilizio storico,
rurale e urbano, e le trame insediative;

d. tutelare i siti e i contesti di valore scenico ed estetico e
le visuali, con particolare attenzione ai rapporti visivi
fra buffer zone e core zone e alla conservazione dei
profili paesaggistici e delle linee di crinale collinari;

e. mantenere l'immagine articolata e plurale del
paesaggio vitivinicolo piemontese;

f. garantire un alto livello qualitativo degli interventi
edilizi;

g.riqualificare e valorizzare le aree compromesse,
mitigando gli elementi di detrazione visiva, con

particolare attenzione alla valorizzazione degli assi viari
di accesso alla core zone.

TENIMENTI STORICI DELL'ORDINE MAURIZIANO

Tenimenti storici dell’'Ordine Mauriziano (nella Tav. P2 sono rappresentati i tenimenti sottoposti a dichiarazione di notevole interesse
pubblico, nella Tav. P4 gli altri tenimenti all'interno dei sistemi paesaggistici rurali di significativa varieta e specificita).

Direttive

comma 12

I piani locali in merito ai Tenimenti storici di cui al comma

9, in aggiunta a quanto previsto dall’articolo 32, comma 4,

provvedono a:

a. mantenere la destinazione d’uso agricola e finalizzare
gli interventi prioritariamente al recupero degli edifici
dismessi o sotto utilizzati esistenti; in caso di nuove
edificazioni non altrimenti localizzabili, ivi comprese le
opere d’interesse pubblico, la progettazione deve
garantire il corretto inserimento di tali interventi nel
contesto di riferimento;

b. salvaguardare la trama agricola costituita dal sistema
irriguo, dal sistema dei pozzi, dalle sorgenti, dalla
viabilita minore e dalle formazioni lineari e conservare il
sistema insediativo storico salvaguardando il rapporto
tra organismi edilizi e altri elementi strutturanti
morfologicamente il territorio, quali, ad esempio, le
recinzioni storiche e le alberature diffuse (isolate, a
gruppi, a filari, a macchia); eventuali indispensabili
interventi necessari per lo svolgimento delle attivita
agricole devono mantenere, per quanto possibile, la
leggibilita della trama storica, prevedendo interventi di
mitigazione e compensazione paesaggistica;

C. tutelare le cascine storicamente appartenenti all’Ordine
Mauriziano, da individuare come beni aventi valore
storico documentario da salvaguardare ai sensi
dell’articolo 24 della I.r. 56/1977;

d. incentivare la formazione di appositi corridoi ecologici,
nel caso in cui tali aree si trovino in prossimita di zone
periurbane ai margini degli insediamenti esistenti.

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.
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Prescrizioni

comma 13

Per i Tenimenti storici di cui al comma 8, a seguito della
dichiarazione di notevole interesse pubblico ai sensi
dell’articolo 136, comma 1, lettera c. del Codice, vigono le
prescrizioni d'uso contenute nella dichiarazione stessa,
volte ad assicurare la conservazione dei valori espressi dal
bene oggetto della tutela, come riportate nella DGR n. 37-
227 del 4 agosto 2014.

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

USI CIVICI

Le zone gravate da usi civici, tutelate ai sensi dell’art. 142 lett. h. del d.lgs. 42/2004 (Tav. P2).

Direttive

comma 17

Per le aree di cui al comma 14 i piani territoriali provinciali
e i piani locali prevedono il mantenimento delle
caratteristiche dei beni, in quanto testimonianza storica di
gestione territoriale che ha determinato assetti unici e
riconoscibili nel paesaggio.

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Prescrizioni

comma 19

Nell’ambito delle procedure di sdemanializzazione dei
terreni gravati da uso civico, per i quali la cessazione della
destinazione perpetua a favore della collettivita incide
sulla permanenza della tutela paesaggistica facendo venir
meno un presupposto essenziale per il loro inserimento
nella categoria di cui all’articolo 142, comma 1, lettera h.
del Codice, deve essere verificata la sussistenza
dell'interesse paesaggistico; se tale interesse sussiste,
qualora la zona non sia gia gravata da altre specifiche
tutele paesaggistiche, si avvia la procedura per la
dichiarazione di notevole interesse pubblico del territorio
interessato.

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Articolo 34. Disciplina generale delle componenti morfologico-insediative

Le componenti morfologico insediative sono rappresentate nella Tav. P4 e normate nello specifico negli articolo dal 35 al 40. Sono
descritte puntualmente nel capitolo 2.4 della Relazione illustrativa del Ppr.

Nella Tav. P4 sono rappresentati anche

- porte urbane (tema puntuale contenente 585 elementi suddivisi in porte critiche e di valore),;
- varchi tra aree edificate (tema lineare presente in maniera uniforme su tutto il territorio regionale),;
- elementi strutturanti i bordi urbani (tema lineare che rappresenta conche, conoidi, crinali, lungofiume, lungolago, orli pedemontani e

di terrazzo)

Indirizzi

comma 4

Gli strumenti della pianificazione ai vari livelli stabiliscono,

in accordo con le disposizioni contenute nel Piano

territoriale regionale, indicazioni finalizzate a:

a. garantire la permanenza degli aspetti peculiari che
contraddistinguono i diversi sistemi insediativi, con
particolare riferimento agli aspetti di cui al comma 7;

b. favorire la tutela, la salvaguardia e la valorizzazione dei
contesti urbani consolidati;

C. garantire la riqualificazione e il completamento delle
attrezzature al servizio dei tessuti urbani discontinui,
con particolare riferimento alla qualita degli spazi verdi
e alla definizione dei bordi urbani;

d. contrastare il fenomeno della dispersione insediativa,
contenendo il consumo e l'impermeabilizzazione del

I contenuti della variante risultano coerenti con gli aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.
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suolo, favorendo il completamento dei tessuti urbani
esistenti e inibendo la creazione di nuovi nuclei separati
dai contesti gia edificati;

. contenere, mitigare e compensare gli impatti sul
paesaggio derivanti dalla realizzazione di infrastrutture
e di strutture specialistiche al servizio della produzione
e della distribuzione;

f. garantire la tutela, la salvaguardia e la valorizzazione
del paesaggio agrario caratterizzato dalla presenza di
insediamenti rurali, nonché il recupero delle aree
agricole in stato di abbandono e la valorizzazione delle
aree agricole ancora vitali.

comma 5

I piani locali provvedono altresi negli ambiti gia edificati
caratterizzati da gravi situazioni di compromissione
edilizia e urbanistica, con particolare riferimento alle aree
di cui agli articoli 35, 36 e 37, a disciplinare eventuali
processi di rigenerazione e trasformazione urbana
finalizzati alla sostituzione, riuso e riqualificazione
dell'ambiente costruito e degli spazi pubblici, in un’ottica
di sostenibilita ambientale, di contenimento del consumo
di suolo, di valorizzazione paesaggistica e architettonica
del contesto, di innalzamento del potenziale ecologico-
ambientale.

Direttive
comma 6
I piani locali provvedono a rendere coerenti con i
contenuti del Ppr le proprie previsioni e disposizioni

normative relative alle diverse morfologie insediative.

comma 7

I piani locali per gli interventi di completamento e di

sviluppo urbanistico, salvo specifiche indicazioni inserite

nell’Allegato B alle presenti norme:

a. analizzano l'evoluzione storica dell’'urbanizzato, anche
sulla base delle carte IGM a partire dalla serie 1881-
1924 della Carta Topografica d’Italia, al fine di
assicurare la coerenza con il modello insediativo
storicamente consolidato;

b. ne disciplinano I'ammissibilita anche con riferimento ai
seguenti aspetti, in particolare ove segnalati nella
Tavola P4:

I. le porte urbane, ambiti di ingresso alle parti
compatte o centrali del tessuto urbano lungo assi di
penetrazione, per le quali vanno valorizzati gli spazi
e gli elementi esistenti (eventuali viali alberati,
cortine edificate, ecc.) o formati nuovi spazi di filtro
tra interno ed esterno, con una progettazione
unitaria che metta in luce i caratteri delle
preesistenze;

i bordi urbani, intesi come elementi o fasce che
definiscono i confini dell’edificato (fronti edificati,
crinali, conche, conoidi, terrazzi, Ilungofiume,
lungolago e pedemonte), da consolidare in
relazione alle morfologie disciplinate agli articoli dal
35 al 38, attraverso un disegno del profilo urbano
riconoscibile e congruente con gli aspetti storici,
geomorfologici o] naturali strutturanti
l'insediamento;

i varchi, intesi come spazi liberi tra aree edificate,
per i quali devono essere evitati interventi che
agevolino la formazione o il prolungamento di
aggregazioni lineari lungo-strada, tali da saldare fra
loro diverse morfologie insediative o, comunqgue, da

II.

III.

disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

24

I contenuti della variante risultano coerenti con gli aspetti




ridurre i varchi tra aree edificate, soprattutto ove
funzionali alla continuita ecosistemica e
paesaggistica di cui all’articolo 42.

Articolo 35. Aree urbane consolidate (m.i. 1, 2. 3)

m.i. 1: morfologie insediative urbane consolidate dei centri maggiori (prevalentemente nel centro in zone densamente costruite);
m.i. 2: morfologie insediative urbane consolidate dei centri minori (prevalentemente nel centro in zone densamente costruite);
m.i.3 : tessuti urbani esterni ai centri (costituito da zone compiutamente urbanizzate in continuum con m.i. 1 0 2.)

Indirizzi

comma 3

I piani locali garantiscono, anche in coerenza con l'articolo

24, comma 5:

a. il potenziamento degli spazi a verde e delle loro
connessioni con elementi vegetali esistenti, nonché il
miglioramento della fruizione anche attraverso sistemi
di mobilita sostenibile e di regolazione dell’accessibilita;

b.il potenziamento della rete degli spazi pubblici, a
partire da quelli riconosciuti storicamente, anche con la
riorganizzazione del sistema dei servizi, delle funzioni
centrali e dei luoghi destinati all'incontro, con il
coinvolgimento delle aree verdi, la formazione di fronti
e di segni di rilevanza urbana.

comma 4
I piani locali disciplinano, con riferimento ai tessuti urbani
esterni ai centri (m.i. 3), eventuali processi di

rigenerazione urbana di cui all’articolo 34 comma 5.

I contenuti della variante risultano coerenti con gli aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Direttive

comma 5

I piani locali garantiscono il mantenimento e la
valorizzazione del disegno originario d‘impianto e degli
elementi edilizi caratterizzanti, con particolare riferimento
alle parti di citta precedenti al 1950 connotate da
trasformazioni urbanistiche a progetto unitario—Ireltre

verificano—e—precisano—la—delimitazione—delle—aree

I contenuti della variante risultano coerenti con gli aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Articolo 36. Tessuti discontinui suburbani (m.i. 4)

Tessuti discontinui suburbani ( zone di estesa urbanizzazione in rapida evoluzione, ma non con continuita e compattezza paragonabili a
quelle urbane , assetto costruito urbanizzato frammisto ad aree libere interstiziali o ad inserti di morfologie insediative specialistiche

Indirizzi

comma 3

I piani locali garantiscono:

a.la definizione e il rafforzamento dei bordi
dell'insediamento con potenziamento dell’identita
urbana attraverso il disegno di insieme del fronte

costruito e delle eventuali infrastrutture adiacenti;

b. il potenziamento della riconoscibilita e dellidentita di
immagine dei fronti urbani, con particolare riferimento
a quelli di maggiore fruibilita dagli assi di ingresso, con
piani di riqualificazione e progetti riferiti alle “porte

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.
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urbane” segnalate e alla sistemazione delle aree di
margine interessate dalle nuove circonvallazioni e
tangenziali, attraverso il ridisegno dei “retri urbani”
messi in luce dai nuovi tracciati viari;
I'integrazione e la qualificazione dello spazio pubblico, da
connettere in sistema continuo fruibile, anche con piste
ciclo-pedonali, al sistema del verde.

Direttive
I contenuti della variante non interessano aspetti
comma 5 disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Nelle aree di cui al comma 1 i piani locali stabiliscono

disposizioni atte a conseguire:

a. il completamento dei tessuti discontinui con formazione
di isolati compiuti, concentrando in tali aree gli sviluppi
insediativi necessari per soddisfare il fabbisogno di
nuova residenza, compatibilmente con i caratteri
distintivi dei luoghi (geomorfologici e vegetazionali),
evitando il consumo di suolo in aree aperte e rurali,
potenziando l'integrazione con gli ambiti urbani
consolidati.

b.la configurazione di sistemi di aree fruibili, a verde
alberato, con funzione anche di connettivita ambientale
nei confronti dei parchi urbani, da ricreare mantenendo
la maggior parte delle aree libere residuali inglobate
nelle aree costruite;

C. il mantenimento delle tracce dellinsediamento storico,
soprattutto nel caso di impianti produttivi, agricoli o
industriali, e delle relative infrastrutture;

d. la ricucitura del tessuto edilizio esistente, prevedendo
adeguati criteri per la progettazione degli interventi,
nonché la definizione di misure mitigative e di
compensazione territoriale, paesaggistica e ambientale;

€. la valorizzazione dei sistemi di ville di cui all’articolo 26
presenti all'interno dell’area;

f. eventuali processi di rigenerazione urbana di cui
all'articolo 34, comma 5.

Articolo 37. Insediamenti specialistici organizzati (m.i. 5)

Insediamenti specialistici organizzati (aree urbanizzate per usi non residenziali).
Originati prevalentemente ex novo a margine degli insediamenti urbani compatti, connesse al resto del territorio solo attraverso allacci
infrastrutturali.

Direttive
I contenuti della variante non interessano aspetti
comma 4 disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Per le aree di cui al comma 1 i piani territoriali provinciali

e i piani locali stabiliscono disposizioni, tenendo conto dei

seguenti criteri:

a. sono ammissibili interventi di riuso, completamento e
ampliamento in misura non eccedente al 20% della
superficie utile lorda preesistente all’adozione del Ppr
oppure, se in misura maggiore, subordinatamente alle
seguenti condizioni:

I. siano ricompresi in progetti estesi alla preesistenza
e volti al perseguimento degli obiettivi di cui al
comma 2;

II. rientrino in un ridisegno complessivo dei margini,
degli spazi pubblici, delle connessioni con il sistema
viario, del verde e delle opere di urbanizzazione in
genere, indirizzato a una maggiore continuita con i
contesti urbani o rurali, alla conservazione dei
varchi, nonché al contenimento e alla mitigazione
degli impatti;

b. eventuali nuove aree per insediamenti specialistici
possono essere previste dai piani territoriali provinciali
e dai piani locali, in funzione dell'area di influenza,
localizzate  prioritariamente  all’'esterno  dei  beni

26




paesaggistici e in modo da non pregiudicare la

salvaguardia delle componenti tutelate ai sensi delle

presenti norme, e tali da rispettare le seguenti
condizioni:

I. sia dimostrata l'impossibilita di provvedere al
reperimento delle superfici necessarie attraverso il
riordino, il completamento e la densificazione
dell’esistente;

II. non interferiscano con i varchi, con i corridoi di
connessione ecologica o con aree di particolare
capacita d’uso o pregio per le coltivazioni tipiche, di
cui agli articoli 20, 32 e 42;

III. non determinino la necessita, se non marginale, di
nuove infrastrutture o] incrementi della
frammentazione ecosistemica e paesaggistica;

IV. sia prevista la contestuale realizzazione di adeguate
aree di verde pubblico o a uso pubblico, per
mitigare o compensare gli impatti paesaggistici ed
ambientali.

comma 5

Ai fini del recupero e della riqualificazione delle aree
produttive costituiscono riferimento per la progettazione
degli interventi le linee guida per le Aree produttive
ecologicamente attrezzate (Apea), adottate con DGR 28
luglio 2009, n. 30-11858.

comma 6

I piani locali possono prevedere la riconversione degli
insediamenti specialistico organizzati mediante i processi
di rigenerazione urbana di cui agli articolo 34 comma 5.

Articolo 38. Aree di dispersione insediativa (m.i. 6,7)

Aree rurali investite da processi di dispersione insediativa extra agricola:

m.i.6:prevalentemente residenziale (zone a bassa densita ad uso prevalentemente abitativo);

m.i.7:prevalentemente specialistica (zone a bassa densita ad uso prevalentemente misto, con alternanza di residenze e capannoni).
Aree in cui sul preesistente insediamento rurale connesso all’uso agricolo prevalgono altri modelli insediativi con recenti e intense
dinamiche di crescita.

Direttive
I contenuti della variante risultano coerenti con gli aspetti
comma 3 disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

I piani locali, in relazione alle specificita dei territori
interessati, verificano e precisano la delimitazione delle
morfologie di cui al comma 1, al fine di mantenerne e
promuoverne la destinazione agricola prevalente;
all'interno di queste individuano altresi le aree marginali
irreversibilmente compromesse, per le quali i caratteri
ambientali e paesaggistici siano stati strutturalmente
modificati rispetto a quelli della preesistente matrice
rurale.

comma 4

Entro le aree di cui al comma 1 i piani locali definiscono

previsioni e normative finalizzate a garantire che:

a. eventuali interventi insediativi, a eccezione di quelli
connessi allo svolgimento delle attivita agricole, non
interessino le aree caratterizzate da elevata produttivita
e pregio agronomico di cui all‘articolo 20,
biopermeabilita di cui all'articolo 19 e valenza
percettivo-identitaria, paesaggistica o culturale di cui
agli articoli 30, 32 e 33, ovvero le aree libere residue
interessanti ai fini della realizzazione della rete
ecologica di cui all’articolo 42, e si concentrino nelle
aree irreversibilmente compromesse di cui al comma 3;

b. possano essere ammessi, oltre a interventi di recupero
del patrimonio edilizio esistente, solo i completamenti
realizzabili nelle aree interstiziali all'interno o a margine
di contesti gia edificati, se finalizzati alla definizione di
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margini e bordi di separazione tra aree libere e aree
costruite;

c. gli interventi consentiti mirino alla riqualificazione del
contesto, privilegiando allineamenti finalizzati al
riordino degli insediamenti e |'uso di caratteri tipologici
coerenti con l'ambiente e il paesaggio circostante,
nonché alla conservazione e valorizzazione dei sistemi
di ville di cui allarticolo 26; la progettazione sia
urbanistica sia edilizia deve inoltre tenere conto di
quanto indicato dagli specifici indirizzi per la qualita
paesaggistica predisposti dalla Giunta regionale;

d. siano favoriti gli interventi di riconversione verso utilizzi

agricoli di aree ed edifici con diversa destinazione
d’uso.
Articolo 39. “Insule” specializzate e complessi infrastrutturali
(m.i. 8, 9)
m.i. 8: “insule” specializzate (tema areale che contiene: aree militari o carcerarie; principali aree estrattive e minerarie; complessi

ospedalieri; piste motoristiche, impianti da golf e altri impianti sportivi, campeggi, grandi strutture commerciali, grandi vivai, parchi
tematici e cimiteri di estesa dimensione o esterni all’'urbanizzato; depuratori, discariche, impianti speciali, attrezzature produttive

speciali e raffinerie);

Aree specializzate per grandi attrezzature, recintate, isolate dal resto del territori.

m.i. 9: complessi infrastrutturali (tema areale costituito da: gli svincoli autostradali; nodi e i grandi piazzali di deposito ferroviario; aree
e impianti per la logistica, l'interscambio, i depositi e lo stoccaggio delle merci; principali impianti per la produzione di energia; reti di
trasporto internazionale e nazionale; principali aeroporti e relative pertinenze).

Aree di grandi dimensioni interessate da sistemi infrastrutturali, lineari o puntuali o da attrezzature poco costruite (anche discariche,

bonifiche..)

Indirizzi

comma 3

Per le aree di cui al comma 1, i piani settoriali, i piani

territoriali provinciali e i piani locali disciplinano gli

interventi secondo le seguenti priorita:

a. limitare le interferenze dei nuovi insediamenti sui beni
paesaggistici e sulle componenti di maggior pregio o
sensibilita;

b. privilegiare il recupero e il riuso delle strutture, delle
infrastrutture, degli impianti, degli edifici e dei
manufatti dismessi o sottoutilizzati;

c. razionalizzare la localizzazione dei nuovi insediamenti
necessari, in modo da consentire l'utilizzo comune di
servizi e infrastrutture e I|'attivazione di rapporti di
complementarieta e di sinergia, nonché da limitare il
frazionamento dei contesti rurali e l'interferenza con le
attivita agricole;

d. definire i requisiti e le modalita attuative, con
riferimento al contenimento del consumo di suolo, ai
rapporti con il contesto paesaggistico e urbano, all’'uso
delle risorse idriche, al risparmio energetico,
all’accessibilita con mezzi pubblici.

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Direttive

comma 5

In coerenza con quanto previsto al comma 3, eventuali

ampliamenti o nuove aree per funzioni specializzate o lo

sviluppo di nodi infrastrutturali di interesse regionale
devono privilegiare:

a. localizzazioni nei contesti degradati, anche segnalati nel
Ppr come aree di criticita, purché ricompresi all'interno
di progetti di riqualificazione urbanistica ed edilizia dei
siti;

b. scelte localizzative finalizzate al conseguimento degli
obiettivi di cui al comma 2 e subordinate alla
realizzazione delle necessarie mitigazioni e
compensazioni.

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.
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comma 6

Al termine dell’attivita di produzione di energia da fonti
rinnovabili, le aree agricole sono restituite all'uso agricolo;
gli enti locali disciplinano tale fattispecie all'interno dei
propri strumenti di pianificazione.

comma 7

I piani settoriali e locali disciplinano il recupero delle aree
estrattive e minerarie in modo tale da mitigare l'impatto
prodotto dall’attivita produttiva ripristinando, quando
possibile, le condizioni originarie dell'area tramite
interventi di rinaturalizzazione e ripristino morfologico e
vegetativo.

Articolo 40. Insediamenti rurali (m.i. 10, 11, 12, 13, 14, 15)

-m.i.
- m.i.
- m.i.
- m.i.
- m.i.

10 aree rurali di pianura o collina (tema areale costituito da ampie zone rurali);

11 sistemi di nuclei rurali di pianura, collina e bassa montagna (tema areale costituito da piccoli nuclei);

12 villaggi di montagna (tema areale costituito da piccoli nuclei montani),;

13 aree rurali di montagna o collina con edificazione rada e dispersa (tema areale costituito da ampie zone rurali);
14 aree rurali di pianura (tema areale costituito da ampie zone rurali);

- m.i. 15 alpeggi e insediamenti rurali d‘alta quota (tema areale, non coprente, a macchia di leopardo situato in montagna, in

particolare nella zona del VCO).

Direttive

comma 5

Entro le aree di cui al presente articolo la pianificazione

settoriale (lettere b., e.), territoriale provinciale (lettere f.,

g., h.) e locale (lettere a., b., c., d., f., g., h.) stabilisce

normative atte a:

a. disciplinare gli interventi edilizi e infrastrutturali in modo
da favorire il riuso e il recupero del patrimonio rurale
esistente, con particolare riguardo per gli edifici, le
infrastrutture e le sistemazioni di interesse storico,
culturale, documentario;

b. collegare gli interventi edilizi e infrastrutturali alla
manutenzione o al ripristino dei manufatti e delle
sistemazioni di valenza ecologica e/o paesaggistica
(bacini di irrigazione, filari arborei, siepi, pergolati,
ecc.);

c. contenere gli interventi di ampliamento e nuova
edificazione non finalizzati al soddisfacimento delle
esigenze espresse dalle attivita agricole e a quelle a
esse connesse, tenuto conto delle possibilita di recupero
o riuso del patrimonio edilizio esistente e con i limiti di
cui alla lettera g;

d. disciplinare gli interventi edilizi in modo da assicurare la
coerenza paesaggistica e culturale con i caratteri
tradizionali degli edifici e del contesto;

e. disciplinare, favorendone lo sviluppo, le attivita
agrituristiche e l'ospitalita diffusa, I’escursionismo e le
altre attivita ricreative a basso impatto ambientale;

f. definire criteri per il recupero dei fabbricati non pil
utilizzati per attivita agro-silvo-pastorali, in coerenza
con quanto previsto dalla I.r. 9/2003;

g. consentire la previsione di interventi eccedenti i limiti di
cui al punto f. qualora vi sia I'impossibilita di reperire
spazi e volumi idonei attraverso interventi di
riqualificazione degli ambiti gia edificati o parzialmente
edificati, affrontando organicamente il complesso delle
implicazioni progettuali sui contesti investiti; in tali casi
gli interventi dovranno comunque non costituire la
creazione di nuovi aggregati, ma garantire la continuita
con il tessuto edilizio esistente e prevedere adeguati
criteri progettuali, nonché la definizione di misure
mitigative e di compensazione territoriale, paesaggistica
e ambientale;

h. consentire la previsione di interventi infrastrutturali di
rilevante interesse pubblico solo a seguito di procedure
di tipo concertativo (accordi di programma, accordi tra

I contenuti della variante risultano coerenti con gli
aspetti disciplinati dalla specifica disposizione in
questione.
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amministrazioni, procedure di copianificazione), ovvero
se previsti all’interno di strumenti di programmazione
regionale o di pianificazione territoriale di livello
regionale o provinciale, che definiscano adeguati criteri
per la progettazione degli interventi e misure mitigative
e di compensazione territoriale, paesaggistica e
ambientale.

Art. 41. Aree caratterizzate da elementi critici e con detrazioni visive

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- elementi di criticita lineari (tema lineare:infrastrutture a terra - grandi strade, ferrovie, attrezzature -, infrastrutture aeree, sistemi

arteriali lungo strada),;

- elementi di criticita puntuali (tema puntuale costituito da 930 elementi suddivisi in: segni di attivita impattanti, aggressive o dismesse

- cave, discariche, ecc. -, perdita di fattori caratterizzanti per crescita

urbanizzativa).

Direttive

comma 5

Al fine di assicurare la riqualificazione delle aree in cui
ricadono gli elementi di criticita di cui al presente articolo i
piani locali, in caso di edifici o infrastrutture dismesse o da
rimodernare, subordinano ogni intervento di riuso o
trasformazione eccedente quanto previsto dal DPR n.
380/2001, articolo 3, comma 1, lettere a., b., c., alla previa
rimozione, o alla massima possibile mitigazione delle
situazioni di degrado, di rischio e di compromissione e ne
disciplinano, in funzione delle diverse situazioni, le modalita
per l'attuazione.

comma 6

I piani settoriali e i piani locali, per quanto di rispettiva
competenza, disciplinano le modalita di riqualificazione e
riuso delle aree di cui al presente articolo, anche attraverso
specifici progetti di riqualificazione, processi di rigenerazione
urbana, misure, programmi e progetti unitari atti a
consentire un riutilizzo appropriato del suolo impegnato
dagli edifici e dalle infrastrutture dismesse, coerentemente
con gli obiettivi di qualita paesaggistica di cui all’Allegato B
delle presenti norme.

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.

Art. 42.Rete di connessione paesaggistica

Nella tav. P5 sono individuati gli elementi della rete ecologica (i
riqualificazione ambientale), la rete storico-cullturale, la rete di fruizio

nodi, le connessioni ecologiche, le aree di progetto, le aree di
ne.

Indirizzi

comma 8
I piani territoriali provinciali e i piani locali considerano gli
elementi della Rete, anche in relazione alle indicazioni del

progetto della rete di valorizzazione ambientale di cui
all’articolo 44, individuando le misure di tutela e di
intervento per migliorarne il funzionamento, mediante

appositi progetti, piani e programmi che ne approfondiscano
e specifichino gli aspetti di interesse sub regionale e locale,
in coerenza con le norme specifiche di tutela e
conservazione delle aree naturali protette e dei Siti della
Rete Natura 2000.

comma 9

Gli enti locali assicurano l'accessibilita e la fruibilita della
Rete con particolare riferimento agli elementi di cui ai
commi 4 e 5 prevedendo, dove necessario, l'installazione di
un’adeguata cartellonistica e di punti informativi.

comma 11
Con riferimento alle indicazioni relative alle rete fruitiva, i
piani settoriali, territoriali provinciali e i piani locali, per

quanto di rispettiva competenza, definiscono azioni
finalizzate a:
a. adottare orientamenti progettuali tali da aderire ai

I contenuti della variante non interessano aspetti
disciplinati dalla specifica disposizione in questione.
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caratteri specifici dei contesti interessati, con particolare
riferimento alle indicazioni di cui alla Parte III delle
presenti norme;

b. prestare speciale attenzione agli aspetti panoramici e di
intervisibilita, sia attivi (le infrastrutture come canali di
fruizione visiva), sia passivi (le infrastrutture come
oggetto di relazioni visive), con particolare riferimento a
quelle considerate agli articoli 30 e 33;

Cc. prestare speciale attenzione all’'uso della vegetazione
(cortine verdi, viali d’accesso, arredo vegetale, barriere
verdi anti-rumore, ecc.) nei progetti di infrastrutture;

d. adottare specifiche misure di mitigazione nei confronti
delle criticita esistenti.

Direttive

B. RAFFRONTO TRA LE PRESCRIZIONI CONTENUTE

NELLE SCHEDE DEL CATALOGO PER I BENI

EX ARTICOLI 136 E 157 DEL CODICE E LE PREVISIONI DELLA VARIANTE

Prescrizioni specifiche

Riscontro
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PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE (PTP)

I1 Piano Territoriale Provinciale, adottato dal Consiglio
Provinciale con deliberazione n. 52 del 5 settembre 2005, e stato
approvato dal Consiglio Regionale con D.C.R. n. 241-8817 del 24
febbraio 2009 con le modifiche ed integrazioni e precisazioni
specificatamente riportate nella "Relazione sulla conformita del

piano territoriale della provincia di Cuneo".

L'obiettivo strategico del Piano Territoriale, ¢é& lo sviluppo
sostenibile della societa e dell'economia cuneese, attraverso
l'analisi degli elementi critici e dei punti di forza del
territorio provinciale ed una valorizzazione dell'ambiente in cui
tutte le aree di una Provincia estremamente diversificata possano

riconoscersi.

Carta dei caratteri territoriali e paesistici (Tav. CTP193)
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I principali obiettivi di wvariante, ovvero:

- creazione di opportune condizioni atte a favorire la

densificazione degli ambiti residenziali;

- incentivazione del recupero di immobili esistenti in luogo
di nuove realizzazioni (comportanti nuovo consumo di suolo
inedificato) con miglioramento della qualita architettonica

e delle condizioni di sicurezza;

- creazione di opportune condizioni atte a favorire la
permanenza sul territorio comunale di realta economiche e
produttive che costituiscono uno dei perni fondamentali del
tessuto economico locale, anche sotto il profilo

occupazionale;

si ritengono compatibili con 1 contenuti del PTP, rispetto al

quale non presentano elementi di contrasto.



* * % * %

Per quanto attiene alla verifica di compatibilita degli

interventi di variante rispetto:

— alla Carta di Sintesi della pericolosita geomorfologica e
dell’idoneita all’utilizzazione urbanistica allegata alla
Variante Strutturale N. 1 di adeguamento al P.A.I. del

P.R.G. del Comune di Priocca;

— ed al Piano di Classificazione Acustica del territorio

comunale;

si rimanda ai contenuti dei seguenti allegati del presente

documento tecnico di verifica V.A.S.:

— relazione geologico tecnica relativa alle aree di wvariante

predisposta dal Geol. Lano Marco;

- verifica di compatibilita acustica predisposta dall’Arch.

Saglia Paola.



5) INDIVIDUAZIONE E VALUTAZIONE DEGLI IMPATTI
E DEGLI INTERVENTI DI MITIGAZIONE

La variante che si sottopone a verifica di assoggettabilita
alla V.A.S. con 11 presente documento tecnico & 1la “Wariante
Parziale N. 46 ex art. 17 comma 5 L.R. 56/77 e s.m.i.” 1 cui

contenuti sono stati in precedenza trattati.

ANALISI DEI CRTITERI DEFINITI DALL’ALLEGATO I DEL D.LGS. 4/2008

In quale misura la variante di piano stabilisce un quadro di
riferimento per progetti ed altre attivita, o per quanto riguarda
l1’ubicazione, la natura, le dimensioni e le condizioni operative

o attraverso la ripartizione delle risorse.

La variante di piano si caratterizza esclusivamente come gquadro
di riferimento per i progetti finalizzati all’acquisizione dei
necessari titoli abilitativi edilizi ex D.P.R. 380/2001 e
s.m.i.(Testo Unico dell’Edilizia) 1in relazione agli interventi

edificatori diretti di che trattasi.

I1 gquadro di riferimento definito dalla wvariante —consiste
nell’ordinaria attivita di conformazione del suolo attraverso la
fissazione di destinazioni d’uso e parametri urbanistico -
edilizi coerenti con le disposizioni legislative regionali e

statali.

In quale misura la variante di piano influenza altri piani o

programmi, inclusi quelli gerarchicamente ordinati.

La variante, per sua natura, essendo propria del livello comunale

non determina ricadute su piani o programmi sovraordinati.

Esplica esclusivamente gli effetti di trasformazione del suolo

connessi agli interventi edilizi previsti.



STRUMENTO INFLUENZA COMMENTO

Le previsioni di wvariante sono coerenti con la
caratterizzazione dei siti in questione riportata nel
PIANO ASSETTO IDROGEOLOGICO NO quadro dei dissesti e nella carta di sintesi elaborati dal
Comune nell’ambito della procedura di adeguamento
del P.R.G. al P.A.L

Le previsioni di variante comportano, in alcuni casi, la
PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA sl necessita di puntuale adeguamento del Piano di
Classificazione Acustica comunale.

La pertinenza della variante di piano per 1l’'integrazione delle
considerazioni ambientali, in particolare al fine di promuovere

lo sviluppo sostenibile.

La variante non prevede, nel complesso, nuovo consumo di suolo

rispetto alla pianificazione previgente.
Problemi ambientali pertinenti alla variante di piano.

INTERVENTO N. 1

Variazione cartografica finalizzata allo stralcio del 1lotto
edificabile residenziale “P” (con contestuale individuazione di
area a verde privato) con accantonamento della volumetria per

eventuali futuri interventi di completamento residenziale.

Obiettivo: creazione di opportune condizioni atte a favorire la

densificazione degli ambiti residenziali.

Non si rilevano possibili problematiche ambientali derivanti dal

suddetto intervento della variante di piano.

INTERVENTO N. 2

Variazione cartografica e normativa finalizzata allo stralcio del
lotto edificabile residenziale “R1.9” (con contestuale
individuazione di area a verde privato) con accantonamento della
volumetria per eventuali futuri interventi di completamento
residenziale e contestuale stralcio delle limitrofe aree a
servizi “AS.1” e “ASC.3"” con ricollocamento di una pari

superficie complessiva in altro sito.



Obiettivo: creazione di opportune condizioni atte a favorire la

densificazione degli ambiti residenziali.

Non si rilevano possibili problematiche ambientali derivanti dal

suddetto intervento della variante di piano.

INTERVENTO N. 3

Variazione cartografica e normativa finalizzata allo stralcio del
lotto edificabile produttivo “P4” e parte di area artigianale
“DCR” con successivo ricollocamento della superficie copribile
presso altro ambito urbanistico (vedi successivo intervento n.

4) .

Obiettivo: <creazione di opportune condizioni atte a favorire Ia
permanenza sul territorio comunale di realta economiche e produttive
che costituiscono uno dei perni fondamentali del tessuto economico

locale, anche sotto il profilo occupazionale.

Non si rilevano possibili problematiche ambientali derivanti dal

suddetto intervento della variante di piano.

INTERVENTO N. 4

Variazione normativa finalizzata ad apporto di superficie
copribile su ambito produttivo “IC36” recuperata dallo stralcio
del lotto “YpP4” e di parte di area artigianale “DCR” (vedi

precedente intervento n. 3).

Obiettivo: <creazione di opportune condizioni atte a favorire Ia
permanenza sul territorio comunale di realta economiche e produttive
che costituiscono uno dei perni fondamentali del tessuto economico

locale, anche sotto il profilo occupazionale.

Non si rilevano possibili problematiche ambientali derivanti dal

suddetto intervento della variante di piano.

INTERVENTO N. 5




Variazione normativa finalizzata all’introduzione di disposizioni
specifiche relative all’ambito urbanistico “IC2”, sede dello

stabilimento produttivo della ditta MGM Mondo del Vino S.r.l.

Obiettivo: <creazione di opportune condizioni atte a favorire Ila
permanenza sul territorio comunale di realta economiche e produttive
che costituiscono uno dei perni fondamentali del tessuto economico

locale, anche sotto il profilo occupazionale.

Non si rilevano possibili problematiche ambientali derivanti dal
suddetto intervento della variante di piano in quanto all’interno
della N.T.A. del P.R.G. & stata inserita specifica prescrizione
relativa alla presentazione, da parte del richiedente, di un atto
di impegno unilaterale riferito alla sistemazione della limitrofa
area a servizi “AS.1*” secondo le richieste del Comune ed alla
piantumazione di wuna quinta arborea atta a mitigare 1’impatto
delle nuove costruzioni. Detto impegno dovra essere garantito
mediante apposita fideiussione a favore del Comune. In tal modo,
sSono state contemperate le esigenze di ampliamento della
rilevante realta produttiva in questione, con auspicabili
ricadute positive sull’occupazione locale, con le esigenze di
tutela paesaggistica e sostenibilita ambientale.

Il corretto inserimento paesaggistico del complesso produttivo e
la sostenibilita ambientale dello stesso potranno inoltre essere
favoriti con la previsione di eventuali wulteriori specifiche
prescrizioni da individuarsi con il contributo degli enti con
competenze in materia ambientale da consultare nell’ambito della
procedura di verifica di assoggettabilita alla V.A.S. della

variante.

INTERVENTO N. 6

Variazione cartografica e normativa finalizzata all’introduzione
di disposizione wvolta a consentire 1’attivita di commercio al
dettaglio (esercizio di vicinato) all’interno di edificio
(individuato con simbologia: “NS/VP46.1") sito all’interno

dell’area artigianale “DCR”.



Obiettivo: <creazione di opportune condizioni atte a favorire Ila
permanenza sul territorio comunale di realta economiche e produttive
che costituiscono uno dei perni fondamentali del tessuto economico

locale, anche sotto il profilo occupazionale.

Non si rilevano possibili problematiche ambientali derivanti dal

suddetto intervento della variante di piano.

INTERVENTO N. 7

Variazione normativa finalizzata all’introduzione di disposizione
volta a consentire 1l’attivita di ristorazione in edificio sito in
area agricola (gia individuato «con simbologia: “NS/VP42.2"),
previo reperimento in loco del necessario quantitativo di aree a

parcheggio.

Obiettivo: creazione di opportune condizioni atte a favorire la
permanenza sul territorio comunale di realta economiche e produttive
che costituiscono uno dei perni fondamentali del tessuto economico

locale, anche sotto il profilo occupazionale.

Non si rilevano possibili problematiche ambientali derivanti dal

suddetto intervento della variante di piano.

INTERVENTO N. 8

Variazione cartografica e normativa finalizzata alla previsione
di Permesso di Costruire convenzionato ©per intervento di
demolizione totale e ricostruzione di immobile (individuato con
simbologia: “NS/VP46.2"”) con arretramento dell’attuale posizione
rispetto alla strada comunale, recupero della volumetria sul
lotto e cessione di aree al Comune per 1l’allargamento della

carreggiata.

Obiettivo: 1incentivazione del recupero di Iimmobili esistenti in 1luogo
di nuove realizzazionili (comportanti nuovo consumo di suolo inedificato)
con miglioramento della qualita architettonica e delle condizioni di

sSicurezza.

Non si rilevano possibili problematiche ambientali derivanti dal

suddetto intervento della variante di piano.



INTERVENTO N. 9

Variazione <cartografica finalizzata allo stralcio del 1lotto
edificabile residenziale “15” (con contestuale individuazione di
area a verde privato) con accantonamento della volumetria per

eventuali futuri interventi di completamento residenziale.

Obiettivo: creazione di opportune condizioni atte a favorire la

densificazione degli ambiti residenziali.

Non si rilevano possibili problematiche ambientali derivanti dal

suddetto intervento della variante di piano.

INTERVENTO N. 10

Variazione cartografica e normativa finalizzata alla

ridefinizione dell’ambito urbanistico residenziale “M3”.

Obiettivo: creazione di opportune condizioni atte a favorire la

densificazione degli ambiti residenziali.

Non si rilevano possibili problematiche ambientali derivanti dal

suddetto intervento della variante di piano.

INTERVENTO N. 11

Variazione cartografica finalizzata alla modifica della

perimetrazione del Nucleo Frazionale Rurale.

Obiettivo: aggiornamento della perimetrazione dei nuclei

frazionali rurali presenti sul territorio comunale.

Non si rilevano possibili problematiche ambientali derivanti dal

suddetto intervento della variante di piano.

INTERVENTO N. 12

Variazione normativa finalizzata all’introduzione di disposizione

specifica relativa all’ambito urbanistico “R2.1”.

Obiettivo: creazione di opportune condizioni atte a favorire la

densificazione degli ambiti residenziali.



Non si rilevano possibili problematiche ambientali derivanti dal

suddetto intervento della variante di piano.

Rilevanza della variante di piano per 1l’attuazione della
normativa comunitaria nel settore dell’ambiente (ad es. piani e
programmi connessi alla gestione dei rifiuti o alla protezione

delle acque).

La variante in esame, stante la limitata entita delle previsioni,
e tale da non assumere rilevanza 1n relazione all’attuazione

della normativa comunitaria nel settore ambientale.
PROBABILITA, DURATA, FREQUENZA E REVERSIBILITA DEGLI IMPATTI:

Gli effetti derivanti dall’attuazione degli interventi, dato atto
che riguardano trasformazioni urbanistico - edilizie del suolo,

sono permanenti ed irreversibili.
CARATTERE CUMULATIVO DEGLI IMPATTI:

Non risultano rilevabili effetti cumulativi negativi; si possono
di contro prevedere effetti cumulativi positivi in relazione alla
risposta ai fabbisogni <che affronta 1la wvariante per quanto

concerne la locale situazione sociale ed economica.
NATURA TRANSFRONTALIERA DEGLI IMPATTI:

Gli interventi previsti non presentano aspetti di natura

transfrontaliera.
RISCHI PER LA SALUTE UMANA O PER L’AMBIENTE:

Non emerge la presenza di rischi significativi per la salute

umana o per 1l’ambiente.

ENTITA ED ESTENSIONE NELLO SPAZIO DEGLI IMPATTI (AREA GEOGRAFICA
E POPOLAZIONE POTENZIALMENTE INTERESSATE) :

L"area geografica e la popolazione potenzialmente interessate
dagli impatti esaminati risultano sostanzialmente circoscritte al

territorio comunale in questione.



VALORE E VULNERABILITA DELL’AREA CHE POTREBBE ESSERE INTERESSATA
A CAUSA DELLE SPECIALI CARATTERISTICHE NATURALI O DEL PATRIMONIO
CULTURALE OD A CAUSA DEL SUPERAMENTO DEI LIVELLI DI QUALITA
AMBIENTALE O DEI VALORI LIMITE DELL’UTILIZZO INTENSIVO DEL SUOLO:

I1 territorio <comunale di Priocca & ricompreso all’interno
dell’Unita di Paesaggio 6502 dell’Ambito di Paesaggio 65 “Roero”
del Piano Paesaggistico Regionale le cuil ©peculiarita sono
descritte nell’estratto del P.P.R. riportato ai precedenti
paragrafi. Mon si prevedono interferenze dirette od indirette su
aree con particolari caratteristiche naturali o sul patrimonio

culturale locale.

IMPATTI SU AREE O PAESAGGI RICONOSCIUTI COME PROTETTI A LIVELLO
NAZIONALE, COMUNITARIO O INTERNAZIONALE:

I1 contesto territoriale interessato non comprende aree o0
paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazionale,

comunitario o internazionale.

INTERVENTI DI MITIGAZIONE

In merito all’intervento di variante n° 5, relativo alle
disposizioni specifiche riferite all’ambito urbanistico “IC2”,
sede dello stabilimento produttivo della ditta MGM Mondo del Vino
S.r.l., & stata inserita specifica prescrizione nelle N.T.A. del
P.R.G. relativa alla presentazione, da parte del richiedente, di
un atto di impegno unilaterale riferito alla sistemazione della
limitrofa area a servizi “AS.1*"” secondo le richieste del Comune
ed alla piantumazione di una quinta arborea atta a mitigare
1’ impatto delle nuove costruzioni. Detto impegno dovra essere
garantito mediante apposita fideiussione a favore del Comune. In
tal modo, sono state contemperate le esigenze di ampliamento
della rilevante realta produttiva in questione, con auspicabili
ricadute positive sull’occupazione locale, con le esigenze di
tutela paesaggistica e sostenibilita ambientale.

Il corretto inserimento paesaggistico del complesso produttivo e

la sostenibilita ambientale dello stesso potranno inoltre essere



favoriti con la previsione di eventuali wulteriori specifiche
prescrizioni da individuarsi con il contributo degli enti con
competenze in materia ambientale da consultare nell’ambito della

procedura di verifica di assoggettabilita alla V.A.S. della

variante.



6) CONCLUSIONI

Quanto esposto nella relazione in merito all’interazione tra le
componenti ambientali del territorio e le ©previsioni della
variante, nonché tra la variante e gli altri strumenti di
pianificazione wvigenti, porta a concludere che - a giudizio dello
scrivente - non paiono emergere particolari criticita che possano
causare effetti significativi sull’ambiente; si ritiene pertanto
che la Variante Parziale N. 46 ex art. 17 comma 5 L.R. 56/77 e
s.m.i. al P.R.G. vigente del Comune di Priocca possa essere

esclusa dal processo di valutazione ambientale strategica.



